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A LA CONSELLERIA DE ECONOMIA SOSTENIBLE, SECTORS
PRODUCTIUS, COMERG | TREBALL,

DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA Y ENERGIA

LOLA RUIZ LADRON DF GUEVARA, JAUME MAYOR SALVI, en
calidad de Secretarios de Accidn Sindical de las czentra!e‘s ::lndimfes UNION

COMISIONES  OBRERAS DEL  PAIS VALENCIANG (CC. O0-PV),
respectivamente, v su nombre y representacion, ante la Consellaria de
Foonomia Sostenible, Sactors Productius, Comarg i Treball COMPArSssinos y
COMo mejor pmu,d A Q%FIMO“‘

Que mediante el presente escrilo v en virdud del emplazamienio
realizado por Lizrom ion General « he Indusiiia y, LI!E)!L}Id v en cumplindlento de
s con la condicion de mas

los deberes que la loy inpone o los sind
represeniativos respacto de la participacion institucional, dentro del plazo
atorgadn al efecto, formufamoes esariio de ALEGACIONES al borrador del
ANTEPROYECTO DE  LEY - DE  GESTION, - MODERNIZACION Y
PROMOCION DE LAS AREAS INDUSTRIALES DE LA COMUMIDAD
VALENCIAMA,

En cumplimiento del emplazamiento efecluadn v dentro del plazo
asiipulado al efecto, se formuian las siguienies

ALEGACIONES

Ei documento base para la elaboracion y ramitacion del aﬂteproyecto
de Ley DE GESTION, MODERNIZACION Y PROMOC ION. DE LAS AREAS
INDUSTRIALES DE LA COMUNIDAD VALENCIANA supone un cambio
transcendental

desde el punto de visla de la elaboracion y tramitacién, se valora mey
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positivamente que los agentes econdmicos Y sociales estemos participando
desde el principio de la gestacion de la norma y fno solo en el tramite formal
final de emplazamiento de la Administracion  para  formular las
correspondientes alegaclones.

Por lo que respecta al contenido concreto del documento de debate, la
valoracion, en general lambien es muy posiiiva y ello, fundamentalmente,
porque por primera vez se plasma en una futura norma la necesidad vy el
compromiso de los poderes publicos de regenerar las areas industriales y se
crea, con aclerto, la figura de las entidades especializadas en gestion,
promocion y modernizacion de las mismas.

Ahora bien, se echa en falta en la gestion continua Y organizada de
estas areas Industriales la participacion de los trabajadores en dmbitos en ios
que la Ley los impone can caracter de preceptivos o los apunta con caracler
dispositive y como clara mejora de la norma. Por ello, las alegaciones cue
proponen  las  cenlrales sindicales que con la condicion  de  mas
representativas en ¢l ambito de la Comunidad Valenctana  son, €N general,
adiciones a la fulura nonma ed ta rque se preve la participactan de los
trabajadores y sus reprasenlantss.

PRIMERA, Respecta del artioulo 3,

Articuln 2. ORJETIVOS

Afadir un nuevo agenis en chjgliv

... Establecer diferenteés  insfivmentos  paa (qUe prapietartos,
trabatadoras, nsuarios y sUs respectivos representanies ...

tacluir un nuevo objetivor g)

Promover seiviclos mancomunados gue puedan contribuir de
manera  efictenle a la mejora de ta gestion de servicios @
infraestructuras de las areas industriales.

TERCERA. - Respecto del articulo 5.
Articuio 5. Sujetos integranies
lncluir @ los representantes de los trabajadores.

s Junto a los anteriores, también  seran  sujelos
integrantes de la entidad de gestion y modernizacion un
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representante de cada uno de los sindicatos que
ostenten la condiciones de sindicato mas representativo
en el ambito de la Comunitat Valenciana.

CUARTA.- Respecto del articulo 6.
Articuio G, Funciones.
Incluir en el apartado 1. ¢) lo siguiente:

Promover la puesta ... Las dotaciones o servicios
complementarios que acuerde poner en marcha la entidad en
materia de seguridad y salud de los trabajadores, respecto del plan
de movilidad, respecto de programas de formacion de los
trabajadores y las trabajadoras, en materia de asesoramiento o de
contratacion de trabajadores y trabajadoras contara con la
participacton de los represeniantes de los mismos,

Ampliar el apartado 2 en el sigulente sentido:

@) Promover el establacimiento de servicios mancomunados

aficientes v profesionalizados y que supongan un ahorro en el coste del

05 laboral, en

aspecial en jos sevicios de prevencion ( Real Detreto 39719

enero), coordinacion de actividades ampresariales (Real Decreto 171/2004,

de 30 de enarn), sarvicios de contratacion de personal, de asesoramiento y
3y trabajadors,

)
b

fimacion de eabajadores
GLHNTA, - Qﬂ:’ﬁ;ﬁ-é}i;‘i{il elel apioulo 149,
Articulo 18
| i.E'it.;‘l.i..l.i.l'. ;zal finaf del apartado.

Los representantes de los ayuntamientos sitvados dentro del drea
industrial v los representanies de los ivabajadores, (especificados en
al art, 5) formarin parte intagrante de la asamblea general, A eslos
electos, seran convocados en las misimas condiciones que fos
propletarios integranies de la enlidad

SEXTA.~ Raspecto del articuio 31,
Artictio 31

Incluir apartado 11)

Plan de seguridad vial

7, de 97 dem
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SEPTIMA. - Respecto del articulo 32
Incluir apartados 18y 19

Pian dé seguridad vial

Setvicio de prevencion mancomunado.

(Tened en cuenta que el articulo 21 del Real Decreto 39/1997, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios
de Prevencion establece que : Por negociacion colectiva o mediante
los acuerdos a que se refiere el aitfculo 83, apartado 3, de! Estatuto
de los Trabajadores, o, en su defecto, por decision de las empresas
afectadas, podra acordarse, igualmente, la constitucion de servicios
de prevencion mancomunados  entre aquellas  empresas
pertenecientes a un mismo secfor productivo o grupo empresarial o
que desarmollen sus actividades en un poligono industrial o area
geografica limitada)

DCTAVA.- Respecio det articulo 34
Se propone la siguienie ampliacion:

Se aulonza...... plevia audiencia  con las  organizacianes
emprasasialos y sindicales mas rapraeseniativas. .. )

Lola Ruiz Ladrion de Guevars Jaurie Mayor Salvi

Sacretaria de Accion sindica Sri. d'Accid Sindical

U

GT

CCOOPYV

[

P, RETITI N, "Z;Ef:_'i{iig; oy ],ji: 9
AR VALEMCTA

#5210 00
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Tambres

Conrnmitat Valenciana

ALEGACIONES AL BORRADOR DE ANTEPROYECTO DE LEY DE LA GENERALITAT, DE
GESTION, MODERNIZACION Y PROMOCION DE LAS AREAS INDUSTRIALES DE LA
COMUNITAT VALENCIANA

Articulo 16 Del cumplimiento de las obligaciones

Redaccion del borrador de anteproyecto de ley dice:

1. Las obligaciones a que se refiere la presente Ley deberdn cumplirse por los propietarios y
ocupantes en el tiempo y forma determinados por la Asamblea General.

2. La gestion y el cobro de las contribuciones obligatorias corresponderd, en periodo
voluntario, a la entidad de gestidn y modernizacién. En caso de falta de pago voluntario de esas
aportaciones, podran ser reclamadas por la administracién local en via de apremio. El régimen de
plazos y notificaciones para el cobro de las contribuciones obligatorias se establecera por la
Asamblea General y serd publicado en su web corporativa.

3. Los propietarios que al momento de la transmision de su inmueble fueran deudores de la
entidad de gestién y modernizacion por cualquier causa, responderan de la deuda junto con el
nuevo titular del inmueble, y podrd dirigirse contra cualquiera de ellos la reclamacién inicial y ta
via de apremio, sin perjuicio de que estos puedan repetir la reclamacion contra quien, a su juicio,
crean responsable directo del incumplimiento.

Se propone afiadir un punto 4 v adaptar los puntos 2 v 3 al mismo:

1. Las obligaciones a que se refiere |a presente Ley deberdn cumplirse por los propietarios y
ocupantes en el tiempo y forma determinados por la Asamblea General.

2. La gestion y el cobro de las contribuciones obligatorias corresponderd, en periodo
voluntano ala entldad de gestmn y modermzacnon En-ease-de-iaka—de—page-veluﬂtane-de-e&as

e d > j an-lo de—apremior El régimen
de plazos y notlflcaclones para eI cobro de Ias contrlbucmnes ob!:gatortas se establecerd por la
Asamblea General y serd publicado en su weh corporativa.

3. Los propietarios que al momento de la transmisién de su inmueble fueran deudores de la
entidad de gestién y modernizacién por cualquier causa, responderan de la deuda junto con el

nuevo titular del inmueble, y podri-dirigirse-contra-cualquiera-de-ellosla-reclamaciéninicial-yta
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ambpres

Conmuamitat Valenciana

4, En caso de que se produzcan desacuerdos, incluidos impagos, ente los propietarios y las
entidades de pgestibn y maodernizacion de las &reas industriales, estos se resolverdn
definitivamente mediante arbitraje administrado por la Corte de Arbitraje y Mediacion de [a
provincia correspondiente, a la que se encomienda la administracidn del arbitraje y la
designacidn de los drbitros, de acuerdo con sus Reglamentos y Estatutos, comprometiéndose
expresamente a su cumplimiento.

Justificacion:

La Ley 4/2014, de 1 de abril, Basica de las Cdmaras Oficiales de Comercio, Industria, Servicios y
Navegacion en su articulo 5.3 in fine sefiala que las Camaras Oficiales de Comercio, Industria,
Servicios y Navegacién podrédn desempefiar actividades de mediacidn, asl como de arbitraje
mercantil, nacional e internacional, de conformidad con lo establecido en |a legislacion vigente.

Asimismo, ley 3/2015, de 2 de abril, de |a Generalitat, de Cidmaras Oficiales de Comercio,
Industria, Servicios y Navegacidn de la Comunitat Valenciana, en su articulo 3.3 in fine sefiala que
“las Cdmaras Oficiales de Comercio, Industria, Servicios y Navegacién podran desempefiar
actividades de mediacidn asi como de arbitraje mercantil nacional e internacional, de conformidad
con lo establecido en a legislacion vigente”

Articulo 26 La Gerencia

Redaccidn del borrador de anteprovecto de ley dice;

1.El gerente de la entidad es el drgano encargado de ejecutar los acuerdos de la asamblea y de |a
Junta Directiva.

2,5alvo que en los estatutos se establezean otras distintas, las funciones del gerente serdn:

a) Formular propuestas de planificacién y de direccion de las actividades de la entidad.

b) Coordinar, gestionar y controlar las actividades necesarias para el cumplimiento de las
funciones y fines de la entidad, e inspeccionar todos los trabajos e instalaciones en las que
se desarrollen,

¢) Ejercer la jefatura del personal a cargo de la entidad.

d) Informar y dar cuenta ante la lunta Directiva y Ja Asamblea General de las actuaciones
realizadas.

e} Cualquier otra que le sean delegadas por la Junta Directiva o la Asamblea General,

Se propone ampliar el punto 1:

1.El gerente de la entidad, que debera tener la formacién empresarial necesarla para su cargo,
es el drgano encargado de ejecutar los acuerdos de la asamblea y de |a Junta Directiva.
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Comunitat Valenciaua

Justificacidn:

El objetivo es, que |as entidades de gestién y modernizacién de las dreas industriales, cuenten con
gerentes que tengan la formacién empresarial adecuada para el cargo que desempefian,

Articulo 38 Ayudas para la mejora de las dreas industriales

Redaccidn del borrador de anteprovecto de ley dice:

1, La Generalitat Valenciana, a través de la Conselleria con competencia en materia de
Industria, y en funcién de las disponibilidades presupuestarias, publicard anualmente una
convocatoria de ayudas dirigidas a la mejora y a la modernizacién de fas 4reas industriales de la
Comunitat Valenciana, con el objetivo de asegurar la calidad de estas infraestructuras e
incrementarla a través de nuevas obras o servicios.

2. Podran ser beneficiarios de estas ayudas, tanto los ayuntamientos como las entidades de
gestion y modernizacién de areas industriales que se constituyan al amparo de esta ley. En el
marco de la respectiva convocatoria o convenio, tendrdn preferencia aquellas solicitudes, planes o
propuestas que prevean aportaciones econémicas por parte de las administraciones locales y, en
su caso, de las entidades de gestidon y modernizacién del drea industrial afectada.

Se propone aiadir un punto 3:

3. La Generalitat Valenciana, a través de |a Conselleria competente en esta materia, y en
funcién de las disponibilidades presupuestarias, realizara anualmente un plan de formacién
empresarial dirigido a los gerentes de las entidades de gestién y modernizacién de las dreas
industriales.

Justificacidon:

El objetivo es, al igual que en el caso anterior, que las entidades de gestidn y modernizacidn de las
dreas industriales, cuenten con gerentes que tengan la formacién empresarial adecuada para el
cargo que desempefian,
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Por medic de la presente presentamos {as siguientes consideraciones al
Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de Gestion, Modernizacion y Promocién
de las Areas Industriales de la Comunidad Valenciana.

Hacemos una valoracion positiva en lo referente a la clasificacion de las areas
industriales y los incentivos fiscales contemplados buscando una
modernizacion de estas areas industriales y permitiéndoles dotarse de servicios
que repercuten beneficiosamente en las empresas implantadas y en el entorno
transformandolos en polos de atraccion para el desarrolio de actividades
gmpresariales.

Centramos nuestiras dudas en dos cuestiones basicas:

-~ Primero

Segun el art® 7 la iniciativa para constituir las entidades sera suficiente con el
20% de los propietarios, estando integrada por todos los propietarios de forma
universal, obligatoria y automatica (Art® 5).

Consideramos que el porcentaje de propietarios promotores deberia ser mas
elevado, entorno al 40% y ademas deberian representar también un porcentaje
similar de cuotas de participacion.

De esta manera los porcentajes que se exigen en el art® 11 relativo a la
Asamblea de ratificacion (51% de los propietarios y 51% de los coeficientes de
participacion) seria mas facil de conseguir garantizando que las iniciativas de
constitucion de Entidades tuvieran una alto indice de éxito.

.- Segundo
Consideramos que el tratamiento dado al Convenio con los Ayuntamientos
contemplado en el art® 9 y siguientes deberia ser mas claro y contemplar al

Cédmara Oficial de Comercio, Industria, Servicios y Navegacian de Alicante
Ruperto Chapi, 3 - 03001 Alicante - Telf.: 965148643 - Fax 965201457 - E-mail: scepencraliieamaralicunte. cons -
Blip:Awww, camarabican e com
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menos el contenido minimo del mismo. De esta manera seria mas homogéneo,

claro y transparente a la hora del inicio de las negociaciones con los

Ayuntamientos vy |a finalidad de los mismos.

Sin otro particular, un cordial saludo.

Andyeés Sevila 9astelié
Secretario General
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Inserita en ¢l Registro'de Asociaciones de ia Generalitat Valenciam con el CIF: G 96 584 2 1

fepeval

Federacién de Poligonos Empresariales
de ta Comunidad Yalenciana

A LA DIRECCIO GENERAL D’INDUSTRIA de la CONSELLERIA DE ECONOMIA
SOSTENIBLE, SECTORES PRODUCTIVOS, COMERCIO Y TRABAJO

La Federacién de Poligonos Empresariales de la Comunitat Valenciana (en adelante,
FEPEVAL), ante la DIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA de la CONSELLERIA DE
INDUSTRIA, COMERCIO E INNOVACION DE LA GENERALITAT VALENCIANA compalece

y como mejor proceda, DICE:

Que el pasado dia veinticuatro de enero de dos mil diecisiete y en la reunién que
mantuvimos con el Honorable Conseller de Economia Sostenible, Sectores Productivos,
Comercio y Trabajo Rafael Climent, la Secretaria Autondmica de Economia Sostenible,
Sectores Productivos y Comercia lima. Blanca Marin, v el Director General de Industria
Iimo. Diego Maci4, se nos entregé un borrador con el Titulo "Anteproyecto de Ley de
la Generalitat, de Gestién, Modernizacién y Promocién de las Areas Industriales
de la Comunitat Valenciana” que hace referencia a la futura regulacion juridica de las
areas empresariales en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Que la Federacién de Poligonos Empresariales de la Comunidad Valenciana (FEPEVAL)
propone a la Direccién General de Industria una serie de cambios en el texto que se
adjunta (dichos cambios ya han sido remitidos previamente por email el pasado 7 de
marzo de 2017). En este sentido, las propuestas de FEPEVAL figuran a lo largo del texto
del siguiente modo:

- texto propuesto a afadir en resaltado color azul;

- texto propuesto a suprimir en resaltado color azul tachado,

Quedamos a su entera disposicion ante ustedes para debidamente razonar y explicar
tos cambios propuestos por FEPEVAL,

En Paterna (Valéncia), a veinte de marzo de 2017.
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Exposicién de motivos

I

El artfculo 130.1 de la Constitucién Espafiola establece que los poderes plblicos atenderan la modernizacion y
desarrolto de todos los sectores productivos,

Segin el atfeulo 52 de la Ley Orgdnica 5/1982, de 1 de julio, de Estatuto de Autonomia de fa Comunitat
Valenciana, cortesponde a la Generalitat la competencia exclusiva en materia de industria, de acuerdo con las
bases y la ordenacidn de la actividad econémica general, y sin petjuicio de lo que determinen las normas del
Estado por razones de seguridad, sanitatias o de interés general, y las normas relacionadas con s industrias
sujetas 2 la legislacidn de minas, hidrocarburos y energfa nuclear.

En los mismos términos, el citado articulo establece que es competencia exclusiva de la Generalitat la
planificacion de la actividad econdmica de la Comunitar Valenciana.

Por otra parte, el articulo 49 del Estatuto de Autonomia prevé que también es competencn exclusiva de la
Generalitat, [a Ordenacién del temtono y del litoral, el urbanismo y la vivienda, ademds del Régimen local, sin
perjuicio de lo que dlspone el niimero 18 del apartado 1 del artfoulo 149 de la Constitucién Espafiola, Segin el
mismo precepto, también es competencia exclusiva de la Generalitat las normas procesales y de procedimiento
administrativo derivadas de las particularidades del Derecho sustantivo valenciano o de las especialidades de [a
organizacion de la Generalitat,

Este es el marco constitucional y estatutario al amparo de las cuales se dictan las disposiciones de esta ley.

Junto a este marco 1egulatono la presente NoIma legal se articula igualmente en coherencia con los principales
instrumentos de planificacién econdmica, territoial e industrial vigentes en la Comunitat Valenciana.

Por un lado, desarrolla la Estrategia de Pofitica Industrial de Ia Comunitat Valenciana, actualizada a una Visién
2020, en sus cjes relativos al fomento del crecimiento industiial, la diversificacién y la modernizacidn de la
estructura productiva,

Por otra parte, se cootdina con ka Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que establece un modelo de
desarrollo bajo el pnsma de la sostemb1hdad y recomienda Ia existencia del suelo Industrial donde se pueda
aprovechar la posicidén geogrifica estratégica y las infraestructuras presentes y futuras de riuestro territorio, para
incrementar la productividad y competitividad de los sectores econdmicos y para atraer nuevas empresas.
Finalmente, esta Ley es un paso decisivo en el proceso de modernizacién impulsado por el documento de bases y
elementos orientadores para la transformacidn del modelo econdmico de la Comunitat Valenciana, aprobado por
el Consell de 15 de abuil de 2016, en el cual se recogieron las lineas estratégicas para mejorar la productividad de
las empresas valencianas, contribuyendo al mismo tiempo a la sostenibilidad medio ambiental, la integracion y la
equidad social en nuestro territorio,

1

La Comunitat Valenciana estd situada en un drea privilegiada desde un punto de vista econdmico, estratégico y
ambiental, y cuenta con una arraigada wadicion industrial, que siempre ha demostrado un gran dinamismo. Las
infraestruciuras pottuarias existentes, las magnificas cormnmcqcnones viarias, y las modernas conexiones
ferroviarias, hacen que determinadas zonas de la Comunitat estén predeterminadas para el desarrollo de
actividades industriales y logisticas,
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Teniendo en cuenta que la inversion en infraestructuras productivas mejora significativamente fa compeutmdad
de las empiesas, no podemos descartar el recuiso a la colaboracién piblico-privada, facilitando la nvetsidn de fas
empresas para aprovechar todo el potencial de lo realizado por las adininisteaciones piiblicas.

A lo largo de las {ltimas décadas, se han consolidado en nuestro territorio, un conjunto de espacios, tanto
piblicos como privados, que bajo distintas denominaciones como las de poligonos industiales, areas de
actividad econdémica o parques empresatiales, han servido de base al desarrollo de servicios v1ncul'1dos ala
industria, siempre bajo el marco de las distintas normativas urbanisticas, y predominantemente bajo la gestion de
las entidades locales.

La existencia de un suelo especializado para el desarrollo empresarial se ha mostrado como una herramienta
imprescindible pava la economia, tanto de Espafia como de la Comunitat Valenciana. De hecho, se calcula que
mas del 50% del Producto Interior Bruto nactonal se genera en los poligonos industriales.

Los poligonos 0 ale'ls industriales son por tanto infraestructuras econdmicas bisicas, de interés general 1o sélo
por ka aportacién en términos de la riqueza y del empleo que generan, sino también por los recursos econdmicos
que apoltat a los municipios.

Sin embargo, para que estas dreas puedm retener e incrementar fas empresas que en ellas se ubican, necesitan
ofrecer las mejores condiciones y servicios, convirtiéndose en espacios productivos de calidad, modernos y
cormnpetitivos, que favorezcan la productividad y la competitividad de sus ocupantes.

Hoy en la Comunitat tenemos reas industriales o empresarfales que nécesitan con urgencia actuaciones basicas
en 1ehc;on a k mejora de sus accesos, la redistribucidn de la seccidn viarda, la eliminacién de barreras
uqmtectomcas la renovactén y ordenacion del mobiliario Lubfmo, la mejora de la seflalizacion y de la red de
saneamiento, la rehabmtamon del pavimento o la renovacién del alumbrado. Por otra parte, las asociaciones
empresariales mas representativas han manifestado las carencias en los servicios de mantenimiento, limpieza y
seguridad de numerosas Areas industriales. Ademds, la inexistencia de una regulacién espec:tflca de las mismas, asi
como la falta de una adecuada gestidn, son dos problemas afiadidos que impiden a las &reas industriales alcanzar
la calidad necesaria, lo que repercute negativamente en la competitividad del tejido empresarial.

En el marco normativo vigente, se ha demostrado la necesidad de crear nuevos instrumentos que faciliten la
regeneracién de las dreas industriales, su promocidn econdmica y el incremento de la oferta de servicios
adicionales en las mismas, ya que es la mejor manera de reforzar la capamd"ld de las dreas industriales existentes
en la Comunitat Valenciana para competir en un mercado cada vez mas global.

Esta Ley de Gestidn, Modernizacidn y Promocién de las Aveas Industriales de la Comunitat Valenciana, viene a
responder a estas necesidades estableciendo medidas para unpuls;u la mejora de a calidad del suelo industrial, ast
como para facilitar que los dos agentes principales que actiian sobre el mismo, las administraciones pablicas ylos
propietarios, colaboren de forma comchmda en la creacidn, conservacxon, mantenimiento, dotacion y
moclemizacion de los servicios pablicos, ast como en el desarrollo de servicios adicionales de valor afiadido.

In

No cabe duda que, al igual que las commndﬁdes de vecinos necesitan de una ad}mmsmmon, url Area induserial,
con problemas comunitanios mucho mds complejos, precisa de una gestidn continua y organizada, que
dsspomendo de unos medios personales y materiales concretos, se dirija a velar por el correcto funcionamiento
del area y resolver los problemas que se planteen.

Las formulas de organizacion empresmm hasta ahora existentes no han sido § para afrontar el
déficit de gestidn manifestado en las Areas industriales. Las empresas ubicadas en las mismas demandan una
férmula ex: roro de agmpacxon empresaml de adscupmon universal y obligatotia por las funciones pubh(:'\s
atribuidas, y que fuera mis alld del ente whbanistico o conservador de infraestructuras, ya que las dreas
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industriales precisan para ser ms competitivas de un nuevo sistema de gestion, profesional y activo, que cuente
con mmedios suficientes paia ofrecer servicios de calidad y valor afiadido.

Con el fin de cubrir esta laguna juridica, en el titulo primero de fa Ley se incluye la gran novedad de esta iniciativa
legislativa, como es la regulacion detallada de wnas entidades especializadas en la gestidn, promocién y
modernizacién de las areas industriales,

Estos nuevos agentes juridicos estardn destinados a desarrollar determinados servicios que precisan las erpresas
del drea que, o bien no son prestados por la administracidn, o bien complementan los que ya se prestan por la
mistna; suponiendo en ambos casos una mejora en el drea industrial, a cuya consecucidn deben conttibuir
econdmicamente todas las emipresas favorecidas,

En cuanto a su natwaleza, si bien tienen una base constitutiva privada, pues se componen principalmente de
propietarios y empresas, se configlran como unas entidades de caricter no lucrativo, que actdan como
colaboradoras de la Administracion, y por tanto su naturaleza serd de cardcrer administrativo, ya que dependen
funcionalmente del ayuntamiento, y las funciones que se le atribuyen son inicialmente administrativas, La
administracion local es a que aprueba su constitucion, sus estatutos, su plan de actuacién y sus recursos, ademds
de reservarse la capacidad de fiscalizacion, control y disolucion,

Estas comunidades industiiales deben tener personalidad y capacidad jutidicas propias, pero su creacidn se
producird sélo mediante autorizacién municipal, previa peticién y respaldo democritico mayoritario de los
miembros de la comunidad industrial proponente. Una vez creada, la adscripcién a la entidad de todos los
empresarios de la zona delimitada debe ser necesariamente obligatotia, asi como el pago de las cuotas o
contribuciones que se aprueben mayoritariamente por la Asamblea General,

Es cierto que la adscripeidn forzosa a estas corporaciones empresaiales, de base privada pero de creacién y
finalidad péblica, podria confundirse con una limitacién a la libertad de no asociarse que se deriva del derecho
constitucional de asociacion, Pero lo clerto es que, conforine establecia la Sentencia del Tribunal Constitucional
67/1985 de 24 de mayo, en relacidén a los clubs y federaciones deportivas, o la Sentencia del Tribunal
Constitucional 18/1984, de 7 de febrero, sobre las organizaciones profesionales, este tipo de corporaciones
privadas de configuracion legal, a las que se confiere el ejercicio de funciones pablicas de caricter administrativo
relativas @ un ambito de la vida social, serfan asociaciones distintas de fas previstas en el articulo 22 de la
Constitucion,

Conforme la doctrina constitucional en este aspecto, la justificacién de fa citada obligatoriedad se encontrarfa en
las caracteristicas de los fines de interés pliblico que se les encomienda por k2 administracién autorizante, el
ayuntamiento, los cuales no podrian alcanzarse sin recurrir a la adscripcion forzosa al ente corporativo, Al igual
que ocurre con ks comunidades de propietatios o en las entidades colaboradoras en la gestidn urbanistica, si se
estableciera la pertenencia voluntaria, siempre habria alguien que no contribuyese econdmicamente, a pesar de
sacar un claro provecho de las acciones colectivas de mejora,

Esta justificacién constitucional de la adscripeidn obligatoria, debe ademds interpretarse teniendo en cuenta que
estas entidades no son creadas automaticamente por la ley, sino que sélo pueden ser creadas a iniciativa y por
aprobacion mayoritaria de los propietarios directamente afectados, con unos objetivos colectivos muy concretos,
ycon una duracion ternporal,

Adems, la pertenencia obligatoria a estas corporaciones formadas por las empresas que compatten un mismo
ambito territorial, no imposibilita de manera alguna el paralelo y libre cfercicio del derecho de asociacién por
parte de sus miembros, creando asociaciones o perteneciendo a las ya existentes.

Por otra patte, no puede olvidarse que fa Constitucion espafiola proclama la obligacién de los poderes pliblicos
de promover la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social, y que estas
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Entidades para lx Gestién y Modernizacién de Areas Industriales se conciben como un nuevo instrumento para
la participacion de las empresas en fas polfticas econdmicas piblicas, en concreto en las decisiones sobre la
conservacion, [a promocién y la modernizacién del drea industrial que se ha puesto a su disposicion, dando al
mismo tiempo soporte jurfdico a las iniciativas del sector privado que complementen la accion y el esfuerzo
presupuestario de las administraciones piiblicas.

En este mismo sentido, debe tenerse en cuenta que la implantacién de un drea industrial brinda a las empresas
ubicadas en ellas ka oportunidad individual de crecer, desarrollarse y obtener riqueza, y es obligacion de los
representantes pdblicos involucrar a esas empresas de forma directa en el mantenimiento, desarrollo y
promocién del entorno favotable del que forman pate. Tampoco estaria justificado hacer recaer sobre los
impuestos generales las posibles mejoras o unos servicios adicionales que benefician especificamente 4 las
empresas del drea industrial mejorada, con lo que mediante esta nueva formula de participacion, se deja en
manos de los que van a contribuir, la determinacién del impotte y del concreto destino de esa nueva aportacién
econbmica.

En definitiva, esta ley busca atribuir a las nuevas entidades un papel decisivo en la consecucién de un objetivo
pliblico de gran impottancia, como es la gestién y la modernizacion de unas areas estratégicas para el desarrollo
ndustrial, un desarrollo que ha de ser sostenible, que minimice el impacto paisajistico y ambiental, que promueva
la gestién eficiente del agua y la energfa, potenciando el uso de las renovables, que promueva la responsabilidad
social v las buenas pricticas en las empresas, asi como cualquier medida que mejore la calidad de vida de las
personas que Comparten esos espacios econdmicos estratégicos,

v
En el tftulo preliminar se regulan el objero, 4mbito de aplicacién y los principales objetivos de esta ley:

En el tiulo primero se regula las nuevas entidades de gestidn y modemizacién de las dreas industriales,
detallando su naturaleza piiblica, los sujetos integrantes, las funciones atdbuibles, el proceso de constitucién y
autorizacion, sus organos de gobierno y gestion, ast como su régimen de funcionamiento y disolucion.

En el thtulo segundo se regulan las distintas categorfas de 4reas industriales, asi como el procedimiento para su
categorizacion, Con esta categorizacion de ks diferentes Areas industriales de nuestro territorio, segin unos
criterios relacionados con los servicios ofrecidos a fas empresas y actualizables reglamentariamente, esta ley
pretende establecer distintos niveles de impulso a la inversion phblica y privada, y promover las actuaciones de
gestion y modernizacion de cada espacio colectivo,

Tgualmente en el tiulo segundo se prevé la elaboracién del Mapa de Arcas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que servird de auténtico censo de todo el suelo industrial, con informacién sistematizada, concreta y
de calidad, y que serd el paso previo y necesario para el disefio de un plan de promocidn y comercializacion del
stelo industrial existente, ademis de ser el punto de partida para ordenar, promover y racionalizar las futuras
implantaciones de actividades industriales en la Comunitat.

También se regulan los enclves tecnoldgicos, entendidos como el entorno natural para la ubicacién de
emprendedores y empresas de base tecnoldgica,

En el titulo tercero se recogen una serie dle incentivos y prescripciones para fomentar la modernizacion y facilitar
la promocion de las Areas industriales, estimulando con ello a progresion de las areas industriales en ka escala de
categottas.

En el titulo cuatto se prevé la creacién de [a figura del Municipio Industrial Estrarégico, una nueva marca de
calided en materia industrial que pretende poner en valor las politicas municipales que facilitan la actividad
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industrial, destacando a las administraciones locales y territorios mds proactives al crecimiento sostenible desde la
excelencia,

Por Gltime, se incorporan al texto, una disposicién adicional y dos disposiciones finales.

La disposicion linica establece que ls Entidades Utbanisticas de Conservacién,
comumd*ldes de propietarios, asociaciones u ottos instrumentos juridicos que a la entmdq én vigor de esta ley
estn ya gestionando poligonos, parques empresanales o cualquier otro tipo de 'uea industrial, puedcm
considerarse como promotoras de la constitucion y autorizacién de las entidades de gestién y modemizacién de
areas industriales que ahora se regulan,

La disposicién final primera habilita 2 fa persona titular de la Conselleria con competencias en materia de
mdustria para desarrollar reglamentariamente esta ley.

La disposicién final segunda establece I entiada en vigor de la presente norma,

En su virtud, a propuesta del conseller de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo,
conforme/ ofdo el Consell Jurddic Consultiu, y previa deliberacién del Consell, en la reuntén del dfa

TITULO PRELIMINAR.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Artfculo 1.~ Objeto
El objeto de la presente fey es regular la unpimhc;on de IuEvos instrumentos juridicos dirigidos a mejorar la

gestion, y facilitar la promocién y l1 modernizacién de las areas industriales de la Comunitat Valenciana, con el
fin tiltimo de mejorar la calidad de éstas, incrementar [a competitividad de las empresas y favorecer la creacién de

empleo.

Asticulo 2.- Ambito de aplicacién
1. Esta ley sera de aplicacidn a todas las dreas industriales situadas dentro del &mbito territorial de la
Comunitat Valenciana,
2. Alos efectos de esta Ley, se considerarin como 4reas industriales aquelks zonas urbanizadas o de nuevo
desairollo, para las que la ordenacidn estiuctural establezea como predominante el uso industrial,

Atrticulo 3.« Objetivos
Los principales objetivos de esta ley son:

a) Impulsar que las areas industriales de la Comunitat Valenciana, cuenten con las infraestructuras,
dotaciones y servicios necesarios para el desarrollo eficiente de las actividades econdmicas, mejorando a
gestidn y la calidad del suelo industrial,

b) Fomentar la implicacion municipal y la colaboracién piiblico-privada en la gestién y mejora de las
infraestructuras y los servicios existentes en las areas industriales, asi como en fa implantacién de nueva
dotaciones ysewicios que apotten a lag mismas mayor valor afiadido.

¢) Establecer diferentes instrumentos para que los propietatios yus‘uanos de las reas industriales, asi cormo
las  Administraciones Plblicas, puedan contribuir de forma més cficiente, a la consewacnon,
mantenimiento, ampliacion y mejom de las infraestructuras, dotaciones yservicios en dichas dreas,

d) Introducir la figura del Gerente del drea industrial, como elemento clave para la profesionalizacion de Ia
gestion de estos espacios econmicos compamclos

e) Promover incentivos econonucos A administrativos dirigidos a las empresas y municipios que realicen
actuaciones tendentes a mejorar las dreas industriales,

f) Elborar un Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana que se constituya-en un autentico
censo de todo el suelo industrial en nuestro territorio en el que se detallen sus principales caracteristicas
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dotacionales y de secvicios

TITULO PRIMERO.- ENTIDADES DE GESTION Y MODERNIZACION DE LAS AREA
INDUSTRIALES

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Acticulo 4. Natutaleza y régimen jutidico
1. Las entidades de gestibn y modemizacidn de las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana se

constitulrdn como agrupaciones de propietatios sin animo de lucro, de base privada pero naturaleza
administrativa, por las funciones puiblicas que les son encomendadas,

Tendrin plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de las personas fisicas o
juridicas integrantes de las mismas.

Las entidades que se constituyan al amparo de esta Ley se denominardn “Entidades de Gestion y
Modernizacidn de Areds Industriales”,

El régimen juridico de estas entidades serd el que resulte de aplicar las disposiciones de fa presente Ley,
de las normas reglamentarias que se aprueben en desarrollo de la misma, y de sus propios Estatutos.

Articulo 5. Sujetos integrantes

t.

Cada entidad de gestién y modernizacién que se constituya, est'u*a integeada por todos los propietarios
de las parcelas situadas en el area mdustnal delimitada. La | mtegracxon de los propietarios en las entidades
de gestion y modernizacion serd universal, obligatoria y automitica desde que se awtoricen por los
ayuntamientos, ¢ inchird tanto a los propietarios de fincas de propiedad pmmda, como a las entidades
publicas que sean propietarias de bienes inmuebles patrimoniales situados en el 4rea industrial.

Los ayuntamientos, como propietarios de parcelas dotacionales o de dominio piblico situados dentro
del drea industrial, tendrin derecho al menos a un representante, con voz pero sin voto, tanto en la
Asamblea General como en f junta directiva de la entidad, Esta participacion en la entidad no
conllevard su integracién en la entidad ni supondr la obligacién de asumir contribucion obligatoria
alguna.

La participacién de los propietarios en la entidad de gestion y modernizacion, ast como el ejercicio de los
derechos politicos en los respectivos brganos de gobierno, podra ser sustituida por los arrendatarios,
ocupantes © usuarios por cualquier titulo de sus inmuebles, siempre y cuando los propietarios
comuniquen fehacientetnente dicha sustitucion a los drganos de gobierno de la entidad, y el sustituto lo
acepte formalmente ante el secretatio de la entidad o mediante documento notarial. En tal caso, los
arrendatarios o usuarios quedatin obligados al pago de las contribuciones obligatorias y se subrogarin
en todas las obhg1c1ones y derechos del propietario que se establecen en esta ley en relacién con la
entidad de gestibn y modernizacibn. No obstante esa subrogacion, el propietario respondera
subsidiariamente ante la entidad del impago de las contrbuciones obligatorias por el ocupante
subrogado.

En el supuesto de que una parcela penenemem a varias personas, ya sean estds fisicas o juridicas, los
derechos politicos inherentes a la participacién en la entidad podrin ser ejercidos por uno de ellos,
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de las obligaciones del

debidamente designados, si bien todos ellos seran responsables
conjunto,

Articulo 6, Funciones

1. Las

entidades constituidas al amparo de esta ley tendran las siguientes funciones:
Colaborar con el ayuntamiento para facilitar el adecuado cumphrmento de sus obligaciones de
conservacion, mantenimiento, vigilanciy, limpieza y prestacién de servicios basicos.
Asumir, si lo acuerdan los propietatios y se le atribuye por el ayuntamiento, la gestidn indirecta de los
servicios mumnicipales, conforme a la legislacidn de contratos aplicable.
Promover la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y setvicios que mejoren y modernicen el
area industrial, Las dotaciones o setvicios complementarios que asuma poner en narcha la entidad de
gestibn y modernizacidn con'sus propios recwsos, deberan en todo caso ser adicionales de los prestados
por el ayuntamiento, y por tanto CONCWITENtes Con estos, Pero en ningin caso sustitutivos.
Velar por el adecuado uso de los elementos de la wbanizacién, exigiendo el cumplimiento de los
derechos y obligaciones de los propietarios y ocupanies de las parcelas al respecto, y dirimiendo las
diferencias que pudieran surgir entre ellos con relacion al uso y disfrute de elementos comures o
privativos

2. Ademis de Ias anteriores, se les podran as:gnar expresamente al

Representar y defender los intereses comunes de los propietarios ante cualquier organismo ¢ autoridad
pliblica, asi como ante los juzgados ytribunales de cualquier jurisdiecion,

Recoger las propuestas, quejas v solicitudes de los propietarios y ocupantes de las parcelas, y trasladarlas
a la administracion competente.

Recoplla,r y famhtal a la administracion local ¥ autonidmica la informacién que le soliciten en relacion al
drea industrial, as{ como informar al ayuntamiento, en su caso, de las posibles deficiencias observadas en
los servicios municipales.

Facilitar al ayuntamiento y a la conselleria competente en materia de industria, informacién completa
sobre la disponibilidad de suelo, Grmulas de acceso a su uso o propiedad, asi
como el estado de los servicios y dotaciones disponibles en ef area gestionada, en especial de los que han
determinado su clasificacion en alguna de las categorfas de esta ley

de las siguientes funciones:

a) Informara los propietanos de la normativa general g que es de aplicacion a las actividades
desarrolladas en el drea industiial, y asesorarles para su correcto cumplimiento.

b) Asesorar y elaborar propuestas, respecto del planeamiento y el establecimiento por el ayuntamiento
de servicios comunes en el area indystrial, manifestando su punto de vista como drgano consultivo
en la elaboraciédn de las partidas correspondientes en los presupuestos municipales.

¢} Colaborar con todas las administraciones piblicas en cuanto al ejercicio de- sus funciones o
potestades plblicas que afecten al arca industiial, en especial en las actuaciones de promocion
extetior y en la atraccion de i inversiones nacionales o extranjeras.

d) Promover la competitividad del 4rea industriial y del con;unto de las empresas que actéien en la

misma, Cualqmel otra furicion piblica que pueda ayudar a mejorar la gestion del drea industrial y la

actividad economica de Jas empresas ubicadas en la misma,

Articulo 7, Legitimacién y contenido de la solicitud de constitucién

L. Ia

solicitud de constitucién de la entidad deberd ser presentada ante el 1ytmtamzento por una comision

promotors, acreditando que representan al menos al veinte por ciento de los propictarios definidos en el articulo

5.1

Esbony
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2. Lasolleitud de constitucidn incluird, al menos, los siguientes contenidos:
a) La identificacion de los proptetarios integrantes de la comisién promotora, asi como su domicilio a
efectos de notificaciones.
La delimitacién exacta del &rea geografica que abarcard la entidad.
¢) Un proyecto de estatutos, que incluird al menos el contenido establecido en el aticulo siguiente,
d) UnPlan inicial de Actuacion, en el que se incluird al menos:
1. Una memoria justificativa de las funciones bisicas que se quieren desarrollar por la entidad, y en
su caso, de los servicios, mejoras o las medidas de gestion y modernizacién propuestas.
2. Un proyecto de presupuesto de los gastos necesarios para su funcionamiento, concretando en
su caso las partidas para la realizacién o implantacién de los servicios, actuaciones, medidas y
Mejoras propuestas.
Las fuentes de financiacion previstas.
El periodo de duracion de la entidad, y en su caso, cronograma aproximado para la
implantacién de los servicios, mejoms, med1d1s o actuaciones que se proponen.

Rl

3. La Conselleria competente en materia de mdusma oftreceri a [a comisién promotora el asesoramiento
necesario para la elaboracién y presentacién de estas solicitudes.

4. E! ayuntamiento podid requerir a la comisién promotora para la subsanacidn de los defectos advertidos,
indicando en dicho requerimiento, que en caso de no ser atendido en el plazo de 10 dizs, se le entenderd por
desistida de su solicitud.

Atticulo 8, Estatutos

L Los estatutos de la entidad habrén de incluir al menos lo siguientes extremos, respetando en cualquier caso los

demds términos 1eguhdos en esta ley:

3) La denominacién de la entidad, que no podri coincidir con la de otra preexistente, ni mcfucn a error o a
confusién con la misma, En su denominacién debem figurar necesarfamente l3 expresién Entidad de
Gestidn y Modernizacién o las siglhs “EGM?, que serdn exclusivas.de esta clase de entidades.

b) Su domicilio social,

¢) Elobjero soc1al de la entidad, que al menos inchuird la gestidén y la modernizacién de semc;os y dotaciones
dentro del area industrial dehmjmd*t, asl como cualquier otro que les permita la asuncion de la gestion
indirecta de servicios piblicos mediante convenio o contrato,

d) Los derechos yobhgmones de los propietatios integrantes.

¢) La composicion, estructura y régimen de funcionamiento y acuetdos de los érganos de gobierno de la
entidad, que deberin responder a un funcionamiento democritico.

f) Elprocedimiento para la modificacidn de los estatutos.

La prevision del destino del patrimonio sobrante en caso de disolucién de [a entidad,

2. Los primeros estatutos deberan ser aprobados necesariamente en [a asamblea de ratificacidn de la solicitud de
constitucion prevista en el articulo 11,

Articulo 9. Negociacién del convenio

t. Elayuntamiento, una vez comprobada la documentacién presentada, abrird un perfodo de negociacién con la
Y . . ip . N s

comision promotora para mejorar o modificar cualquiera de los contenidos de la solicitud, concretando los

compromisos adquitidos por cada una de las partes en un texto de convenio de colaboracibén para la constitucién.

2. El proyecto de convenio incluird ademds la forma de patticipacién del ayuntamiento en los rganos de
gobierno de la entidad, pudiendo establecer formulas de control municipal sobre los acverdos, las cuentas
anuales y fas actuaciones realizadas,

Articulado 10, Aprobacién provisional
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Una vez alcanzado un acuerdo cor la comisién promotora y redactado el proyecto de convenio de colaboracion,
s i . . .

el pleno del ayuntamiento deberd acordar la aprobacion provisional del mismo, antes de proceder a la

convocatoria de a asamblea de ratificacién por la mayoria de los propietarios.

Articulo 11, Asamblea de ratificacidn

1. Una vez acordada la aprobacion provisional por el pleno del ayuntamiento, se convocard a todos los
a N 3 ' P . spe v

propietarios de las parcelas incluidas en el area industrial a una asamblea de ratificacion.

2, La citacién fehaciente a esta asamblea de ratificacién, que deberd cursarse con una antelacién minima de (5
dfas naturales, se realizard conjuntamente por el ayuntamiento y la comisién promotora, indicandose el orden del
dia, ast como el lugar, dia y hora en que se celebrard la asamblea, en primera y en segunda convocatoria.

3. En la citacién se inchuird preceptivamente un enlace al portal def ayuntamiento o de la comisidn promotora,
donde los convocados podran acceder al contenido integro del proyecto de convenio, asi como al proyecto de
estatutos y al pln inicial de actuacién, informandoles expresamente en la citacién, que dichos proyectos serdn
sometidos a votacidn en la asamblea.

4, Para que el proyecto de-convenio pueda considerarse ratificado, habrd de obtener el respaldo de al menos el
cincuenta y wno por ciento de los propietarios de toda el drea industrial delimitacta, que ademas representen
como minimo el cincuenta y uno por ciento de los coeficientes de participacién.

5, En la asamblea de ratificacién, y por fa misma doble mayorfa anterior, se deberin aprobar los estatutos de la
entidad y nombrar a las personas que ostentarin los cargos de la junta directiva. Deberdin nombrarse al menos las
personas que ocupardn los cargos de Presidente, Secretario, Tesorero y dos miembros més de la junta directiva

inicial,

Acticulo 12, Autorizacién de Ia constitucién y firma del convenio

1. Una vez verificada por el ayuntamiento la correcta ratificacién del proyecto de convenio y de los estatutos, asi
como del nombramiento de la junta directiva, podid autorizar la constitucidn de la entidacd mediante el acuerdo
favorable del pleno de la corporacién, adquiriendo la entidad de gestidn y modernizacion su plema petsonalidad
juridica a partir de dicho acuerdo.

2. El plzo méximo pam resolver y notificar fa autorizacién de la constitucidn serd de un aflo desde el dia
siguiente a la presentacién de la solicitud por la comisién promotora, Transcurrido el plazo anterior sin que se
hubiese notificado resolucidn expresa, los solicitantes podrin entender desestimada su solicitud por silencio
administrative, Todo ello sin Perj‘uicio de que subsista la obligacién legal del ayuntamiento de resolver
expresamente sobre la autorizacion solicitada,

Atticulo 13, Publicidad y registro _
1. El acuerdo municipal de autorizacion, ast como el convenio de colaboracién firmado y los estatutos aprobados,

seran notificados a todos los propietarios gue conforman la entidad

=1 o, Ademds, dichos documentos se mantendran publicados durante 6
meses en el portal web del ayantamiento, quedando permanentemente a disposicién de todos los interesados en
Ia sede de la entidad constituida y en las dependencias municipales.
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2.El ayuntamiento, o ¢n su defecto Ja entidad de gestién constituida, remitird los tres documentos antetiores al
Registro Autondinico de Entidades de Gestién y Modernizacién de Areas Industriales, el cual se creard al efecto
por la Conselleria competente en materia de industria,

3. Los nombramientos y 'weptqmon fehaciente de las personas encargadas de los drganos de gobierno de la
entidad se insciibirdn también en el Registro autonbmico, Igualmente se inscribirdn los ceses, previa notificacién
al cesado, o su conformidad, ambas fehacientes.

Attlculo 14. Periodo de vigencia

1. La duracién inicial de la entidad vendrd establecida en el acuerdo de autorizacién yen el convenio firmado por
fos proplemnos con el ayuntamiento actuante, pero no podra superar los aitos, y en todo caso
estard condicionada al desarrollo efectivo del plan de actuacién autorizado por el ayuntamiento,

2. La duracién de la entidad podri renovarse por nuevos petiodos consecutivos, que tampoco podrd superar el

a solicitud de renovacidn deberd presentarse por la junta directiva ante el ayuntamiento como con
meses de antelacion 2 la extincién de la entidad, incluyendo los contenidos minimos del articulo 7. El

ayuntamiento y la junta directiva tendrin 3 meses para llevar a cabo la negocnamon prevista en el futiculo 9, yen

.

f

de

on, se trAmitaran ls
12 de esta le

obre el texto del nuevo convenio de colaboracid
autotizacidn previstas en los articulos 9,10

el caso de alcanzar un acuerd
aprobacién provisional, i

Articulo 15. Obligaciones de los propictarios
Son obligaciones de los propietarios de las parcelas del drea industrial gestionada;

1. Respetar las instalaciones del Area Industrial, ya sean de uso general o privativo de cualquiera de los
propietarios, haciendo un uso adecuado de los mismos y evitando en todo momento que se puedan
causar daflos o desperfectos a las mismas o a terceros.

2, Mantenet en buen estado de conservacién su inmueble e instalaciones, en términes que no perjudiquen
a la entidad o a otros propietarios u ocupantes.

3. Contribuir al presupuesto anual de la entidad, en proporcién a su coeficiente de participacién y
conforime [o acordado por la Asamblea General,

4. Cuando lo prevean los eSEatutos o se acuerde por la Asamblea General, contribuir en proporcién a sus
coeficientes de participacion a fa dotacién de un fondo de reserva para atender posibles contingencias

.d'

5. Coraunicar a quien ejerza las unciones de Secretatio de fa entidad, por cualquier medio que pemuta
tener constancia de su recepcidn, el domicitio en Espam a efectos de notificaciones de toda indole
relacionadas con la entidad. En defecto de esta comunicacion se tendrd por domicilio para notificaciones
el del inmueble ubicado en el drea industrial, swrtiendo p}enos efectos jm‘idicos las entregadas al
ocupante del mismo, Si intentada una notificacién al propietario o usuario del inmueble, fuese
imposible practicarla en el lugat prevenido en el pamafo anterior, se entenderd realizada mediante la
colocacién de la comunicactdn correspondiente en lugar visible de uso general habilitado al efecto, as

como en a web corporativa de la entidad, con diligencia expresiva de la fecha y motivos por los que se
procede a esta forma de notificacion, La notificacion practicada de esta forma producird plenos efectos

6. Comunicar a quien ejerza las funciores de Secretario de la entidad, por cualquier medio fehaciente
ermita tener constancia de su recepcion, los cambios de ticularidad v ocupante de los inmuebles
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El propietario que incumpliere esta obﬁgacién 1esponde15 junto
con el nuevo titular, de las deudas contrafdas con la entidad con posterioridad a la transmisién, sin
perjuicio del derecho de aquél a repetir sobie éste,

Articulo 16, Del cumplimiento de las obligaciones.
L. Las obligaciones a que se refiere la presente Ley deberin cumplitse por los propietarios v ocupantes en
el tiempo y forma determinados por la Asamblea General,

2. La gestion y el cobro de las contribuciones obligatorias correspondera, en periodo voluntario, a fa
entidad de gestion yinodemizac:lon En caso de falta de pago Voluntauo de esas aportaciones, podrin
ser reclamadas por la administracién local en via de apremio, El régimen de plazos ynoancacxones para
el cobro de las contribuciones obligatorias se establecera por In Asamblea General y sera publicado en su
web cotporativa.

3. Los propietarios que al momento de la transmisidn de su inmueble fueran deudores de la entidad de

pestion v modernizacién por cualquier causa
responderan de la deuda junio con el nuevo titular del inmueble, y

podra dirigise contra cualquiera de ellos [a reclamacién inicial y la via de apremio, sin perjuicio de que
estos puedan repetir la teclimacién contra quien, a su juicio, crean responsable directo del
incumplimiento.

CAPITULO II: REGIMEN DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 17. Organqs de la entidad
f. Las entidades de gestibn y modernizacién tendran, al menos, los siguientes drganos de gobiemo y

administracion:
a) La Asamblea General,
b) LaJunta Directiva,
¢) ElPresidente.
d) La Gerencia.

2. En los estatutos, o por acuerdo mayoritario de la Asamblea General, podrin establecerse otros drganos de
gobierno adicionales.

Articulo 18, La Asamblea Geneml
1. La Asamblea General

arios integrantes de la entidad
y se reunita por lo menos una vez al aflo para
aprobar los presupuestos y las cuentas amuales, asi como en las demis ocasiones que lo considere conveniente el
presidente, o lo pidan parte de los propietarios que, a su vez, representen la parte
de los coeficientes de participacion, stempte que todos ellos estén al corriente de pago de sus obligaciones con fa
entidad.

2. La convocatoria de Ja Asamblea General la havd el presidente con indicacion de los asuntos a tratar, el lugar,
dfa y hora en que se celebrard, practicandose las citaciones por cualquier medio que permita tener constancia de
su recepeidn, ademas de mediante anuncio en la web corporativa de la entidad.
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3. St a la reunion de [a Asamblea General no concurriesen, en primera. convocatoria, fa mayorfa de los
ploplet'mos del drea gestionada que reptesenten, a su vez, la m'lyona de los coeflclentes de pmttcnp'lcmn, se

podri celebrar en segunda convocatoria, al menos media hora después, y esta vezsin sujecion a qubrum minimo.

4, La citacién para la Asamblea General ordinana anual asi como para las Asambleas extraordinarias, se hasd,
cuando menos, con 15 dias naturales de antelacion, No obstante, la Asamblea General podrd reunirse
validamente aun sin la convocatoria del presidente, siempre que concutran la totalidad de los propietarios yasi lo
decidan,

Articulo 19, Funciones de la Asamblea General
Correspondera en todo caso a la Asamblea General, sin perjuicio de otras funciones que se le atribuyan en los
£5tatutos:

a)  Ejercer la direccidn superior y el control de fa entidad, velando por el cumplimiento de las funciones de
la misma, para lo cual sera debidamente informada de los acuerdos y lis medidas adoptadas por fa Junta
Directiva,

Nombrar y 1 fal j de

Aprobar los presupuestos anuales de gastos e ingresos previsibles, aprobando expresamente las

contribuciones econémicas que sean obligatorias para los propietarios integrantes de la entidad.

) Aprobar la memoria anual de actividades y el balance, asi como f liquidacion y las cuentas del ejercicio
econdmico,

f) Aprobar el programa anual de todas las actuaciones ¢ inversiones que hayan de realizarse,

g) Aprobar la peticién de obras o servicios extraordinarios, segiin lo dispuesto en el articulo siguiente.

h)  Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen interior.

i} Conocer los demias asuntos de interés general para la entidad, acordando las medidas necesarias o

convenientes para el mejor setvicio comin.

Articulo 20, Peticidn de servicios extraordinarios

1. Cuando asf lo acuerde la Asamblea General, por al menos
gestionada, que representen al menos de los coeficientes de ps
ayuntamiento la prestacion de servicios extraordinarios 6 la ejecucion de obras

de los propietarios del Area
i-solicitar al

No obstante, en los estatutos

$€ pOodQra €Staniecer Una mayorla superor,

2. El ayuntamiento, en caso de aceptar la peticidn de la entidad, podm imponer las tasas o coutribuciones
tn la naturaleza de las obras o servicios a realizar

Articulo 21, Coeficientes de participacién y tégimen de acuerdos de Ja Asamblea General
1, Salvo que Ios estanttos  dispusieran otro método para calcular los coeficientes de participacién de cada
propietario en fa entidad de gestién y modemizacibn, estos se determinardn por la divisién del valor cacaseral de
cada finca registral, de propiedad privada o pammomal de propiedad piiblica, por Ia suma de todos los valores
catastrales de todas las fincas registrales del area industrial ddas y patrimoniale

2. Los acuerdos de [a Asamblea General se adoptaran por mayorfa simple de Eos coeficientes de participacin de
los asistentes presentes o replesentados en el momento de celebrarse fa votacién, salvo que los estatutos o esta
ley dispongan otras mayorias distintas para ciertas decisiones.

3. Los acuerdos de la Asamblea General validamente adoptados obligarin a los ausentes y los disidentes, y en
cualquier caso se reflejarin en un libro de actas diligenciado por el ayuntamiento autorizante,

Articulo 22, Impugnacién de los acuerdos de la Asamblea General
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L. Los acuerdos de la Asamblea General serdn impugnables ante los tribunales de conformidad con lo establecido
n la legislacién procesal general, en los siguientes supuestos:

2 Cuando sean contratios a la ley o a los estatutos de la entidad.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de Ia propi

¢} Cuando supongan un grave perjuicio para algdin propietario o
o se hayan adoptado con buso de derecho.

ntidad

2, Estaran legitimados para [a impugnacién los propietarios o usuarios subrogados que hubiesen salvado su voto
en la Asamblea General, y los que indebidamente hubiesen sido privados de su derecho de voto. Para impugnar
los acuerdos de la Asamblea, deberan estar al corriente en el pago de la votalidad de las deudas vencidas con la
entidad, o proceder previamente a la consignaciéon judicial de las mismas,

Acticulo 23, Eleceidn de la Junta Directiv'l
1, Los miembros de la Junta Directiva serin eiegidos entre los integrantes de la entidad, en una Asamblea

Genenal d ‘ al efecto. P

2. Las candidaturas que opten a cada eleccion habran de expresar nominahnente las personas que hayan de
ocupar los cargos de presidente, secretmo y tesorero, siendo de e\fpresmn genérica el de los restantes y tendran
un minimo de cingo miembros y un Imzcjmo de once, 51e11d0 su niunero, en cualquier caso, impar, No obstante,
en los estatutos se podra establecer unos minimos y miximos diferentes,

3. Salvo que los estatutos de fa entidad o fa As;unbiea que los nomble dispongan una duracion distinta, el

mandato de | g 16

4, Los miembros de la Junta Dnectwa poduan ser removidos de su cargo antes de la expiracion del mandato, por
acuerdo de la Asamblea General, que deberd ser por h nusnm doble mayoria estab[emd*i en el apartado pr:mero
de este articulo. La Asamblea General para [a remocidn serd convocada en sesidn extraordinaria, a peucmn dela
Junta Directiva, o al menos de la cuarta parte de los propietarios que, a su vez, representen el veinticinco por
ciento de los coeficientes de participacion, siempre que estén al corriente de pago de sus obligaciones con la
entidad,

5 Llas bajas que pudieran producirse en la Junta Ditectiva, por cualquier motivo, seran cubiertas
provisionalmente por las personas designadas por la Junta Directiva entre los propietarios integiantes de fa
Asamblea General, la cual deberd ratificarlos 0 nombrar a otros candidatos, en fa primera cortvocatoria ordinaria
que se celebre tras la baja,

Articulo 24, Funciones y régimen de funcionamiento de la Junta Ditectiva
1. La Junta Directiva es el drgano de decisidn ejecutiva vy seguimiento de [a entidad; y tendrd las siguientes
funciones, sin perjuicio de otras que se le atribuyan en los estatutos:

a) Supervisar la actividad general de la entidad y acordar cuantas medidas sean necesarias para el desarrollo
del prograrna anual de actuaciones e inversiones.

b) Elaborar y presentar a [a Asamblea General para su aprobacidn, los presupuestos anuales de gastos e
ingresos previsibles, proponiendo expresamente las contribuciones econdmicas que sean obligatorias
para los propietarios integrantes de la entidad,

¢) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aptochlon, la memoria anual de actividades y el
balance, as{ como la liquidacion y las cuentas de los ejercicios econdmicos,
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d) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacion, el programa anual de todas las
actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

¢) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacién, la peticidn de obras o servicios
extraordinatios, segdn lo dispuesto en el articulo

persona que consideren

f)

més adecuada para ejercer el cago de fa Gerencia

2. La Junta Directiva se reunird con la periodicidad que ella misma establezca, y a las mismas debera ser
convocado el representante del ayuntamiento designado por este, que ademis de a asistencia tendrd derecho 2
ser ofdo en la misma. El Gerente de la entidad asistird igualmente a las reuniones de la junta directiva con voz
pero sin voto.

dos. Se
yen

3. La junta Directiva serd convocada por el Presidente, y los acuerdo
considerardn aprobados con el voto favorable de la mayorfa simple de los
ning{m caso el voto de los mismos serd delegable,

4, Los acuerdos de la Junta Directiva se reflejardn en un libro de actas diligenciado por el ayuntamiento
autorizante, y obligardn desde su adopcidn a los disidentes y a los ausentes. No obstante, podran impugnar los
acuerdos nulos y anulables de la Junta Directiva en el plazo de treinta dfas, contados desde su adopeion en el
caso de los disidentes, v desde su notificacion fehaciente en el caso de los ausentes.

Articulo 25. El Presidente de la entidad

1, El Presidente ostentard legalmente la representacién de la entidad, en juicio y fuera de €], en todos los asuntos
que la afecten, Ef voto del Presidente tendri caricter dirimente sdlo en las votaciones de la Junta Directiva, pero
no en las de la Asamblea General,

2. La existencia de vicepresidentes serd faculrativa. Su nombramiento se realizara entre los miembros de la
Asamblea General, en la misma votacién en fa que se elija a los demis miembros de la Junta Directiva.
Corresponde al vicepresidente, o a los vicepresidentes por su orden, sustinuir al presidente en los casos de
ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como asistirlo en el ejercicio de sus funciones en los términos que
establezca, en su caso, la Junta Directiva,

Attlculo 26. La Gerencia
1. El gerente de la entidad es el drgano encargado de ejecutar los acuerdos de la asamblea y de la Junta Directiva.

2. Salvo que en los estatutos se establezcan otras distintas, las funciones del gerente serdn:
2)  Formular propuestas de planificacién y de direccién de las actividades de la enticad.
b} Coordinar, gestionar y controlar las actividades necesarias para el cumplirniento de las funciones y fines
de la entidad, ¢ inspeccionar todos los trabajos e instalaciones en las que se desarrollen, !
¢) Ejercer la jefatwa del personal a cargo de la entidad.
d) Informary dar cuenta ante ka Junta Directiva y fa Asamblea General de las actuaciones realizadas.
&) Cualquiera otras que le sean delegadas por fa Junta Directiva o la Asamblea General.

Articulo 27, Recursos econdémicos de las entidades de pestion y modernizacion
1. El Presupuesto anual de las entidades de gestibn y modermizacién se atenderd miayoritasiamente con las
contribuciones obligatorias de sus integrantes.

se determinard en refacidn a su coeficiente de participacidn,

2. La contribucién obligatoria de cada integran
de esta ley.

caleulado conforme se establece en el articulo

3. Las entidades podrin ademds disponer de otras vias de financiacién adicionales, como aportaciones
voluntarias, donaciones, subvenciones o ayudas plblicas de las Administeaciones
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Atrticulo 28, Disolucion
L. La entidad se disolverd automdticamente por los siguientes motivos:

a) Poracuerdo de la Asamblea General, adoptado con la misma mayorfa establecida para la constitucién en
el punto 4 del articulo 11 de esta ley,
b) Por la apertura de la fase de liquidacion, cuando fa entidad se hallare declarada en concurso,

2, El ayuntamiento declarard Ia disolucién de la entidad, previa audiencia a la misma, por los siguientes motivos:
a) Porconclusidn del Plan de Actuacién aprobado, o por la imposibilidad manifiesta de realizatlo.
b) Por finalizacidn del plazo de duracién sin haberse iniciado el proceso de renovacion de la entidad, o
hubiese transcurtido més de 6 meses desde que se inicid sin haberse concluido.

sos o fines establecidos en &l acuerdo de

Por incumplimiento § de los compro
autorizacion y en el convenio de colaboracion.
¢) Por cualquier otra causa establecida en los Estatutos,

B | Ei caso de concurrir algunas de las causas anteriores de disolucion, la dltima junta directiva nombrada
debera ejecutar la liquidacién de la entidad, conforme el plocedmnento establemdo en Ia legislacidn vigente, salvo
que la Asamblea General acuerden o los estatutos establezean un drgano liquidador distinto.

TITULO SEGUNDO,- CLASIFICACION DE 1.AS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 29.- Categorias de dfeas industtiales
1, Las areas industaales de la Comunitat Valenciana se clasificarin, atendiendo a sus dotaciones v a los servicios
que ofrecen, en tres categonas.

) Area industrial bisica (AIB)

b) Area industrial consolidada (AIC)

c) Area industtial avanzada (AIA)

2. El resto de dreas en los que se encuentren unplanmdas actividades industriales que no redman los requisitos
minimos para ser clasificadas ¢6mo Area Industrial Bisica, a los efectos de lo dispuesto en esta norma, se
clasificarin como asentamientos industriales aislados.

Atrticulo 30.- Atea industrial basica
Se clasificardn como Areas Industriales Basicas, aquellos poligonos o Areas industriales que cumplan con los
requisitos y setvicios basicos que establezca la normativa urbanistica y local aplicable para el uso industrial,

Artfculo 31- Area industriﬂ consolidada

Se clasificarin como areas industriales consolidadas, aquellas dreas industriales bisicas que hayan consmwdo una
Entidad de Gestidn yModemmcion de las reguladas en esta Iey, 0 ya tuvieran una entidad de gestidn asimilable,
y adema

2. Suministro de gas,

3. Instalaciones para la lucha contra incendios, con un ndmero suficiente de bocas de agua distribuidas
adecuadamente por el Area.

4, Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas resicluales.

5. Accesos rodados, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trifico de camiones y
transportes pesados.

6, Redes de telecomunicaciones de banda ancha,

7. Disponibilidad de suministro eléctrico en baja, media yalta tensién,
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8. Establecimiento de restauracion,

9. Directotio actualizado de las empresas ylos servicios.

10, Sefializacién e identificacion de las calles y salicdas del area,
11, Sisterna de recogida selectiva y gestion de residuos.

12, Sistema propio de vigilancia y seguridad del &rea.

Atticulo 32,- Area industrial avanzada
Se clasificarin como dreas industriales avanzadas, aquellas dreas industriales que, ademds de cumplir con los
requisitos para ser consideradas Areas Industtiales Consolidadas, cuenten adicionalmente con al menos siete de
ios siguientes servicios:

I, Zonas reservadas yseftalizadas adecuadamente para el aparcamiento de camiones.

2, Zonas habilitadas fuera de los viales pata el aparcamiento de otros vehiculos.

3. Zonas verdes y de equipamiento mantenidas adecuadamente, que cuenten con una superficie que supete
al menos un 5% al minimo exigido por [a normativa urbanistica, e incluyan zonas de sombra y
mobiliario urbano.
Servicio de transporte piiblico para acceder al rea

utas peatonales y carriles bici dentro del drea que fomenten el desplazamiento interno sin vehiculos a

motor,

7. Accesos, viales yzonas de estacionamiento acondicionados para el trinsito de mega-cariones.

8. Servicio da control del tipo y cantidad de tesiduos generados, con asesoramiento a las empresas sobre el
tratamiento adecuado.

9, Sisterna de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas grises, para su utilizacién para el
riego, limpieza, v otros usos permitidos.

10. Alumbrado piiblico dotado de medidas de eficiencia energética,

11. Estacién de servicio.

12. Infraestructura para abastecimiento a vehiculos eléctricos,

" 13. Centto polivalente. que cuente con espacios para reuniones, formacién y sexvicios de oficina o

adicionales.

14, Servicio de cotreos y/0 paqueteria,

15, Servicios bancarios.

i6. d

1tiva,

18, Hotel o servicio de alojamiento similar,

Artlculo 33. Procedimiento para la clasificacidn
t. Corresponde al titular de fa Consellerfa competente en materia de industria, clsificar todas las Areas
industriales de la Comunitat Valenciana en alguna de las categortas reguladas en esta ley.

2. La inclusibn de las Areas industriales en las diferentes categorfas, asi como su modificacion, se hard de
oficio, pudiendo recabar de los municipios competentes, y en su caso de las entidades de gestion y
modernizacién constituidas, toda la informacidn que se considere necesavia sobre los servicios y
dotaciones disponibles.

3, No obstante, los municipios interesados podrin solicitar dicha inclusion, aportando cuanta
. * 3 " [yl . . v}
documentacion consideren o se le pueda requerir para justificar la misma, Las entidades de gestion y
modernizacién del 4rea industrial constituida conforme a esta norma, podrin igualmente solicitar fa
inclusion.

4, Enel plazo miximo de un afio desde la publicacién de esta ley, se aprobard la primera clasificacion, la
cual serd revisada y actualizada al menos anualmente.

Articulo 34, Actualizacién de los servicios pata su categorizacion
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1, Se autoriza al Conseller competente en materia de industria, previa audiencia a s asociaciones empresatiales
afectadas y a las entidades representativas de las entidades locales, para acordar la modificacién de las dotaciones
o servicios enumerados en los articulos 30, 31 y 32, por considerar necesaria su actualizacién a ks necesidades de
las empresas y a las posibilidades de los ayuntamientos.

2, El acverdo de actualizacién de los servicios e‘dgibles para las distintas categorias de Areas, serd publicado en Ia
web de la conselleria con comperencias de industria, y la modifimmén de la clasificacion de las dreas industriales
que esa actualizacién pudiera suponer, debera realizarse en el plazo mximo de 6 meses desde la publicacion del
acuerdo.

Articulo 35, Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana

1. La Conselleria competente en materia de industia elaborard un Mapa de Areas Industriales de la Comtuutat
Valenciana, que deberd incluir al menos la clasificacién de todo el suelo industrial conforme a ls categotias
reguladas en esta ley, asi como el suelo programado para uso industrial en el planeamiento urbanistico.

2. Ademis el Mapa, incluird la siguiente informacién sobre todas las dreas industiiales clasificadas:
a)Su situacidn exacta, a través de coordenadas E'TRS89 UTM Zone 30N.
b) Su denominacién, si fa tiene.
¢) La descripcién de todos sus servicios disponibles, detallando los que determinan su inclusidn en
algunas de las categortas de esta Ley.
d) Laexistencia, o no, de entidad propia de gestién y modemizacién del area industrial,
g) Su promocién plblica o privada y; en su caso, la existencia de suelo disponible.
B El sector o actividad al que pertenecen las empresas instaladas,

Atticulo 36, Enclaves tecnoldgicos

1. Los enclaves tecnoldgicos son zonas vinculadas a uno o vartos parques cientifico- tecnolégicos, 0 a redes
tecniolégicas organizadas que fisicamente se encuentran ubicados en distinto emplazamiento, y estan destinados a
concentrar empx‘es.‘ls de ako componente tecnolégico /o de alta intensidad innovadora, facilitando la fase
competitiva de implantacion de tecnologia.

2. Los enclaves tecnoldgicos se ubicarin en las dreas chsificadas como area industrial avanzada, No obstante,
excepcionalmente se podrin definir como enclaves tecnoldgicos urbanos, con los mismos beneficios asociados a
los enclaves tecnolbgicos yobligaciones de las administraciones mphcadqs, aquellas zonas dentro de los grandes
niicleos utbanos con sedes universitarias, cuando por su configuracion wbanistica agiupqch y singular, sus
infraestructwias de telecomunicaciones, y la existencia de un entorno de generacién y transferencia de
conocimiento, se configuren como espacios adecuados para el desanrollo del enclave,

3. Cada enclave tecnoldgico debert disponer de un mgano gestor del mismo, pudiendo ser llevadas a cabo estas
funciones por la entidad de Gestidn y Modenmzamon del Alea Industrial que en su caso se haya constituido
confonne a esta ley. Los estatutos del organo gestor incorporarin en cudquier caso los derechos yobhgacxones a
asumir por cada uno de sus miembros en orden a desarrollar y gestionar adecuadamente el enclave tecnoldgico.

4, El Consell, a propuesta de la Consellerfa competente en materia de industria y a través de Ia Common
Delegada del Consell para la Clencn, la Tecnologfa y la Innovacidn, ser el competente para aprobar la creacién
de los enclaves tecnoldgicos en las areas industriales, o en su caso, en los grandes niicleos urbanos.

Asticiilo 37, Incemivos en los enclaves tecnoldgicos

1, El municipio interesado en delimitar un enclave tecnologico en su término municipal, deberd regular a través
de la correspondiente ordenanza la aplicacién de una bonificacién de al mencs el 95% del impone resultante de
la liquidacion del Tmpuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), 4 las nuevas inversiones
tecnologicas que se vayan a implantar en dicho enclave, o a las ampliaciones de las existentes.
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2. Ademas, las empresas ubicadas en estos enclaves, gozaran de wia bonificacién del 100% de las vasas percibidas
por a GV que puedan afectar a la creacion y/ o ampliacion e empresas en los misimos.

3. También gozarin directamente de puntuacion adicional y preferencia en la concesién de Incentivos
autonomicos en materia de emprendimiento e innovacion tecnologica.

TITULO TERCERO.. MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS AREAS
INDUSTRIALES CLASIFICADAS.

Articulo 38, Ayudus para Ia mejora de las dreas industriales

L. La Generalitat Valenciana, a través de la Consellerfa con competencia en materia de Industiia, yen funcién de
las dmpomblhchdes presupuestarias, publicari anualmente una convocatoria de ayudas dirigidas a la mejora yala
modernizacién de las dreas industriales de la Comunitat Valenciana, con el objetivo de asegurar fa calidad de estas
infraestructuras e incrementarla a través. de nuevas obras o servicios,

2. Podrin ser beneficiarios de estas ayudas, tanto los ayuntamientos como las entidades de gestién y
modernizacién de z'ueas industriales que se constituyan al amparo de esta ley. En el marco de la respectiva
convocatom o convenio, tendran preferencia aquellas solicitudes, planes o propuestas que prevean aportaciones
econdmicas por parte de las administraciones locales v, en su caso, de las entidades de gestién y modernizacién
del area industrial afectada,

Articulo 39, Prioridad de las infraestructuras en 4reas industriales clasificadas

La administracién autondmica y los municipios con dreas industriales clasificadas conforme a esta ley, deberan
priorizar en su planificacién inversora y en su ordenacién urbanistica, el desarrollo de infraestructuras logisticas,
energéticas, de tratamiento de residuos y aguas, de telecomunicaciones y de cualquier otro tipo, que directamente
supongan dotar de mayor calidad a las citadas areas industriales.

Articulo 40, Incentivos paea la promocién extetior de las dreas industriales avanzadas
i. Las actividades industiiales implantadas o que se pretendan implantar en las Areas industriales avanzadas,
podrin disfrutar de los sigulentes incentivos autondmicos:
a) Reduccidén del 30% del Tmpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados
vigente.

b) Bonificacién del 50% de las tasas percibidas por la GV que puedan afectar a Ia creacién y/o ampliacién
de empresas en estas arens.

2. Para poder acogerse a dichos beneficios autondmicos, los ayuntamientos a los que pertenezcan dichos Areas
Industriales Avanzadas deberdn haber aprobado una bonificacion de al menos el 50% del Impuesto de
Construcciones, Instalacionies y Obtas (ICIO) para las empresas instaladas en el drea o las que se pretendan
instalar,

3. Las Areas industriales avanzadas cuyos ayuntamientos hayan aprobado los incentivos fiscales anteriores, u otros
asimélables, tendrin ademmas los siguientes beneficios:
a) Se destacarin especialimente en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat que se regula en esta Ley,
detallando esas ventajas fiscales para las empxesas instaladas o que se pretendan instalar en dicha area.
b) Se considerarin prioritarias en el catdlogo de ventas que gestiona la Conselleria con competencias en

industria,

¢) Serdn presentadas individual y especmimente como ubicacion industrial estiatégica en eventos
comerciales y otras iniciativas de promocién organizados por la Generalitat o con su participacion, tanto
a nivel nacional como internacional,
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) Tendran preferencia para ser designadas como enclave tecnoldgico, si retnen ls condiciones
establecidas en esta ley.

TITULO CUARTO,- MUNICIPIO INDUSTRIAL ESTRATEGICO

Artleulo 41, Municipio Industrial Estratégico

La Consellerfa competente en materia de industria, y previa la tramitacién que se recoge en el articulo siguiente,
reconocera la implicacidn de los municipios con la modernizacidn de sus dreas industriales, mediante su
decluacidn como “Municipio Industrial Estratégico”,

Este reconocimiento solo se podri conceder a aquellos municipios que relinan los siguientes requisitos
acumnulativos:

Que al menos mis de la mitad del suelo induserial del
clasificado conforme a esta ley como Area Industrial Avanzad
supetior a un cuadrados :

esté
a la misma una superficie

ten

2. Que hayan aprobado ¢! incentivo fiscal recogido en apartado 2 del artleulo 40, o alguno asimilable,

Atticulo 42, Procedimiento
1. Para que pueda. procedetse a la declaracién como Municipio Industrial Estratégico, serd necesario presentar
ante Conselleria competente en materia de Industria, Iz siguiente documentacién:
a) Solicitud de declaacidn de Municipio Industrial Estratégico, acordada por el Pleno del
ayuntamiento.
b) Certificado del Secretario del ayuntamiento, acreditando que el municipio refine los dos requisitos
establecidos en el articulo anterior.

2. La Conselleria competente en materia de Industria, una vez comprobada la documentacién remitida, dictard
resohicion de concesidn o denegacién de la marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”.

3. La declaracion de “Municipio Industrial Estratégico” sera publicada en el Diario Oficial de Ia Generalitat
Valenciana asi como en el portal web de la Consellerfa competente en materia de industria, y aparecerd de forma
destacada en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat, Ademds conllevard la atribucién de un distintivo de
Municipio Industrial Estratégico, que podid ser utilizado libremente y en exclusiva por la entidad local
beneficiaria para las actuaciones de promocién y publicidad institueional que consideren.

Articulo 43, Revocacién
1. La concesion de fa marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”, podrd revocarse por alguna de las
siguientes causas:

a) A peticién del propio Municipio,

b) Por incumplimiento por parte de los municipios de las condiciones particulares contenidas en la
awotizacién de las entidades de gestién y modernizacién del drea industrial o en los acuerdos y
convenios que puedan suscribir con ellas,

¢} Por variacion sustancial de las condiciones que dieron lugar a la declaricién de Municipio Industrial
Estratégico, acreditada por l Consellerfa conipetente en materia de Industtia,

2. La revocacién se realizard por resolucién de la Conselleria competente en materia de Industria, previa
audiencia a la entidad municipal afectada en los supuestos b y ¢ del apartado anterior.,

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Las Envidades Urbanisticas de Conservacion, agrupaciones de interés urbanistico, Asociaciones Empresariales, y
otros brganos o entidades que agrupen a propietarios de suelo industrial, y que a la entrada en vigor de esta ley ya
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gestionen dreas industriales, podidn considerarse que cumplen el requisito de comision promotora sin necesidad
de acreditar la representacion establecida en el apaitado 1 del artfculo 7, Igualmente se considerarin asimilables a
las entidades de gestién y modernizacién reguladas en esta ley, a los (nicos efectos de considerar cumplido el
requisito de contar con entidad gestora establecido en los articulos 29 y 30, para poder ser clasificada el drea
industrial como consolidada o avanzada,

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo Reglamentario.
Se faculta al Consell para dictar cuantas disposiciones reglamentatias requiera el desarrollo y ejecucion de la
presente ley.

Segunda, Modelo de estatutos de las entidades de gestién y modernizacibn de Area Industrial,

La Consellerfa competente en materia de industiia, aprobard unos estatutos tipo para las entidades de gestion y
modernizacién, prestando a sus brganos de gobierno, asi como a los promotores y a los propietarios de ks
parcelas, la asistencia y el apoyo necesario a los efectos de desarrollar estas forimulas de participacion,

Tercera, Entrada en vigor
La presente ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana,
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COLINGIO 1)
rovaiigriins REGISTRADORES

DE ESPANA
DECANATO DE LA COMUNIDAD VALENGIANA

REGISTAO DE SALIDA
Feoha {5-02- 23
INFORME AL ANTEPROYECTO DE LEY DE LA GENERALITAT DE GESTION, (4)

MODERNIZACION Y PROMOCION DE LAS AREAS INDUSTRIALES DE LA COMUNITAT
VALENCIANA ‘

Pagistradors

UL LACORAUPIAT MALENEIARA

El Anleproyecto de Ley de la Generalital, de Gestion, Modernizacion y Promocion de las Areas
industriales de la Comunitat Valenciana, tiene como objetivo, la regeneracion de las éareas
incustriales, su promocion economica y el incremento de la oferta de serviclos adicionales an las
mismas, asf como el impulso de la mejora de la calidad del suelo industrial. Su base competenclal
descansa en el articulo 49 del Eslatuto de Autonomia, que prevé la competencia exclusiva de la
Generalitat, en {a ordenacion del territotio y del urbanismo, sin perjuicio de lo que dispone el
numero 18 del apartado 1 del articulo 149 de la Constilucion Espafiola,

De manera que esla fey liene una incldencia especifica en la ordenacion del territorio. Y la
ordenacién del territorio, no puede llevarse a cabo sin contar con la indispensable colaboracion de
la publicidad registral. Y ello porque el Registro de la Propiedad tiene una faceta social que no le
permite desentenderse de las exigencias impuestas por la comunidad y que conforman el vigente
estatuto social de la tierra; los asientos regisirales sirven de base para conformar adecuadamente
ta ordenacion territorial.

Se habla de &mbito territorial, de suelo industiial, de un mapa de Areas industriales por un lado y
por otro lado se habla de propiedad: en la interseccion de ambos esti el Registio de la Propiedad,
que no aparecs en ef texio,

La justificacion del convenienla enireiazado entie la ordenacion ded territorio y el Regisiro de ta
Propiedad es admitida por toda la doctiing sin excepcion, Y ello porque, dotando el Registro de
seguridad, y sobra todo de publicidad, a las relaciones juridicas que se constituyen y surgen sobre
los bienes inmuebles, no se concibe un eficaz respeto a las exigencias de fa ordenacion del
tertilorin, sin el perfacto reflejo en el Registro da la Propiedad de sus consecuencias sobre las
tilaridades inmobiliarias, La realidad practica ha puesto de manitiesto la necesidad que tiene la
norma urbanistica de contar con I legisiacion hipotecaria para légar a ser verdadaramenie aficaz:
ol Registro de la Propiedad es una institicion viva, siendo una pleza necesaria en fa ordenacion
trbana,

En definiliva, si se quivre gatanlizar una adecuada informacion lerritorial y de la propiedad que
dote de seguridad juridica al trafico juridico imnobiliario, debe incorporarse toda la informacion
acministraliva gque afecte al derecho de propiedad. Por eso, el Registro de la Propiedad dabs
incorporar no solo la informacion sobre los derechos reales inscritos por los propietarios, sino
tarnbién todo el conjunto de circunstancias, cargas, derechos y fimitaciones administrativas que
las leyes imponen a ka propiedad inmobiliaria para curapliv su funcidn social y cuya cumplimiento
corresponde ejecttar o controlar a las diferentes Administraciones. Para ello, y en esle sentido, la
labor de éstas habria de ser activa, pues sllo redundarfa, ademas de en una mejor seguridad
juridica, en un ejercicio mas eficaz de las competencias que la ley les otorga en la ordenacion e
intervencion sobre el territorio, en un usc mas racional del mismo y una mayor protaccion del
dominio publico y el medio ambiente.

En concreto, y en relacion con el Anteproyecto de Ley que analizamos, la publicidad registral debe
estar presente:

- En la delimitaclon geografica del area tetritorial que implicara la adscripcion obligaloria a las
Entidades de Gestion y Modernizacion de Areas Industriales, adscripeion que determinaré la
sujecion al cumplimiento de [as obligaciones dgue impone la Ley.

- En la publicidad de la afeccion reat de las fincas incluidas en el area geografica al cumplimiento
de las referidas obligaciones.

- En la publicidad registral de las Areas Industriales.
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1) PUBLICIDAD DE LA DELIMITACION GEOGRAFICA DEL AREA TERRITORIAL QUE IMPLICA
LA ADSCRIPCION OBLIGATORIAA LAS ENTIDADES DE GESTION Y MODERNIZAGION DE
AREAS INDUSTRIALES

A) En relacion con lo previsto por el articulo 5:

1. Cada entidad de gestion y modernizacion que se constituya, estard inlegrada por todos los
propletarios de las parcelas sluadas en el drea industiial delimitada. La integracién de los
propietarios en las enlidades de gestion y modernizacién sera universal, obligatoria y automatica
desde que se autoricen por los ayuntamientos, e incluiré tanto a los propietarios de fincas de
propiedad privada, como a las entidades ptiblicas que sean propletarias de bienes inmuebles
patrimoniales situados en el drea industrial,

Se propone affadir un apartado a continuacion de este apartado 1 {y renumerar los postertiores en
consecuencia) que diga lo siguiente:

2. A estos efectos, en el Registro de la Propiedad se hara constar, por nota marginal, la
adscripcién de la finca a la correspondiente entidad de gestion y modernizacion,

i articulo 5 dice que fa entidad de gestion estard integrada por los propietarios de tas parcelas
siluadas en el area delimitada. ;Como se va a acreditar esta condicion? La litularidad dominical
se acredita mediante certificacian registral, asi resulla del art 38 de la Ley Hipotecaria. Solo el
titar registral tiene el poder de disposicion,

Por otra parte, la delimitacion del area ha de realizarse a travéss da la georreterenciacion del area
en el Reglstro de la Propiedad a fa luz de la Ley 13/2015, de Relorma de ia Ley Hipolecaria
aprobada y dal texto refundido de fa Ley de Catastro lmobitiario; v, en esta linea, el artfeuio 89 de
ia Ley valenciana de Ordenacion del Terrltorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP) exiye gue la
totalidad de la supeificie reparcelable sea objelo de identificacion registral, ¢ Como se va a poder
convocar a la asamblea a todos los propietarios, si se desconoce cuales tienan sus parcelas
incluidas en ol area?

Ha de lenerse en clenta que la integracion abligatoria, en esa entidad de gestion, del propietario
de una parcela situada en un area industiial delimitada, se datermina precisamenle por su
condicion de propietario de esa parcela o finca registral.

En este sentido, todas aquellas limitaciones o circunstancias que incidan en el alcance del
derecho de propiedad deben reflejarse en el el folio de la finca cotrespondiente en el Registro de
la Propiedad, institucion encargada precisamente de esta funcion, a través de la inscripcion y
publicidad del derecho inscrito.

La delimitacion y publicidad de este derecho de la manera més ajustada a la realidad, con la
mayor transparencia en las condiciones o limilaciones que le afectan, favorece especialmente la
seguridad juridica, facilitando el trafico inmobiliario y el crédito territorial, lo que es fundamental
para fomentar y favorecer la Inversion en estas areas industriales,

El comprador de un inmueble situado en eslas areas, 0 el acreedor que va a financlar una
inversion en base a la garaniia territorial que se le ofrece, deben saher cuéles son las
circunstancias que definen o limitan el derecho de propiedad sobie la finca, cuales son las
obligaciones que 1a titularidad de la finca conlleva.
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La Ley del Suelo y Rehabllitacion Urbana (LSRU) admite eslo asiento registral en sus articulos 65
y 67 cuando contempla como inscribible: Cualquier otro acto administrativo que, en desarrollo de
los instrumentos de ordenacion o ejecucion urbanisticos modifique, desde luego o en el futuro, el
dominio o cualquier otro derecho real sobre fincas determinadas o fa descripcion de éstas.

En los mismos términos el RD 1093/1997, por el que se aprieban las normas complementarias al
Regtamento para la efecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naluraleza Urbanistica, dispone en su arlfculo 1.8 que serd inscribible:
Cualquier otro acto administrativo que en desarrollo del planeamiento o de sus nstrumentos de-
efecucion modifique, desde luego o en el futuro, el dominio o cualqtiier otro derecho real sobre
fincas determinadas o la descripcién de ésias.

Segln el articulo 74 de esta misma norma: Cuando con ocasion de la concesion de licencias o de
aulorizacion de otras resoluciones administrativas, se impongan condiciones que han de cumplirse
en la finca a la que afectan, con arreglo a las Leyes o a los Planes, tales condiciones podran
hacerse constar por el Registrador de la Propiedad mediante nota marginal.

R) En relacion con lo previsto por el articulo 7:

1. La solicitud de conslitucién de la enlidad debera ser presentada ante el ayuntamiento por tna
comisién promotora acreditando que represenian al menos al veinle por ciento de los
propietarios definidos en ef articulo 5.1,

Se_propone un aparlado e} afadido al 2, relativo & los documentos que integraran esa solicitud,
para declr lo siguiente:

e} cerlificacion registral de dominio y cargas de las fincas ncluidas en el area geografica
aue ahareara la entidad,

s nenia se nodria infroduait un Gitimo apartado 5 en os siguientes términos:

5. La expadicion de la certificacion regisiral a que se refiere el apartado 2, solicitada por ia
comisién prowoiora, se reflejard medianie nota al margen de tas fincas a que s refiers,
Esia nota se podrd cancelar, en su caso, preseniando el pertificado gue acredite el
desistimiento de la comision contemplando en el ariiculo 7.4 o la degestimacion por
silencio administrativo prevista en el articulo 12.2.

Muativacidny

En cuanto al procedimiento de constitucion de la entidad, teniendo en cuenta gue sc pretende [a
vinculaclon de todos los propietarios (y titulares de derechos reales) de parcelas o fincas situadas
&n una zona determinada del territorio, seria convenlente que se hiclera constar desde el principio,
en el Registro de la Propledad, el inicio de este procedimiento, medianie la pelicion de una
cerlificacion registral relativa a las fincas alectadas, presentada en unidén de la delimitacion
geografica del area de que se lrata, y ello al efecto de la presentacion de la solicitud a que se
refiere el preceplo ante el Ayuntamiento.

Ademas, como se ha dicho anterlormente, no cabe olvidar que la certiticacion registral es ¢l
documento dque acredita la_propiedad de los miembros de la comisién promotora y su proporcidn
del veinte por ciento de los incluidos en el area. El documento pUblico que se pueda presentar a
este efecto no es suficientemente acreditativo al efecto, pues la situacion registral, protegida por
los efeclos de la inscripelén con arreglo a lo previsto en la Ley Hipotecaria, puede ser distinta.

Tratandose de un procedimiento analogo en este sentido al de la reparcelacion horizontal del
artfoulo 95 LOTUP, seria conveniente fa toma de razon en el Registro de la Propledad de esta
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sollcitud, lo gue podria hacerse a través de esa peticion de cerlificacion registral (de las fincas
incluidas en el area cuya delimitacion geografica se aporte), cuya expedicion, al modo de la
reparcetacién o de la expropiacion, se haria constar mediante nota al margen de dichas fincas
registrales, :

De esta forma los posibles adquirentes de derechos sobre las fincas guedarian debidamente
adverlidos de la situacion de las mismas,

En relacion con la analogia sefialada, leniendo en cuenta especiaimente la existencia de unos
Estatutos regulados por el articulo 8 y unas obligaciones por razon de la propiedad del elemento
privativo, tanto en relacion con el uso del propio inmueble como_de_instalaciones del Area
Industrial como  para contribuir_a_delenninados gaslos conforme a unos coeficiantes de
parlicipagién en el articulo 16, podemos observar que la situacién buscada con esta figura
resulta similar a la del complejo inmobiliario contemplado por el articuto 26 L.SRU, cuando dice
que:

El complejo inmobiliario podra constituirse sobre una sofa finca o sobre varias, sin necesidad de
previa agrupacion, siempre que sean colindanles enlre st o imicamente se hallen separadas por
suelos que, de acuerdo con la ordenacion lerritorlal y urbanistica, deban tener la condicion de
dominie publico, ser de uso piblico, setvir de soporte a las obras de urbanizacion, o ser
computables a los efectos del cumplimiento del deber de entregar a ta Administracion el suelo
reservaco para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones piblicas incluidas en
la propia actuacléon o adscrilas a ella para su oblencion.

Esta figura se regula por el artfoulo 24 de la Ley de Propiedad Horizontal:

1. Ef régimen especial de propiedad establecido en el articulo 396 del Codiga Givil seré aplicable
aquetios complejos inmobiliarios privados que retinalt los siguienies requisiios: a) Estar integrados
por dos o mas edificaciones o parcelas independienles enlie si euyo destino principal sea la
vivienda o locales, b) Participar los titutares de estos inmuebles, o de Ias viviendas o locales en
que so enctenien divididos hotizonlalmente, con cardcler inherente a dicho derecho, en una
capropiadad indivisible sobre otros elementos inmobiliarios, viales, nstalaciones o servicios. 2,
{ os complejos Inmobiliarios privades a que se refiere el apartado anterfor podrai:

a) Constituirse en unpa sola comunidad de  propiefarios a fravés de cualqufera de los
procedimientos establecidos en e parrafo segundo del articulo 5. En_esle caso quedaran
somelidos a las disposiciones de esta Lev, que les resultardn Integramente_de_aplicacion. b)
Conslituirse en una agrupacion de comunidadeas de propietatios -1o que setia interesante para los
casos en que ya existen constiluidas propiedades hatlzontales tumbadas en alguna de las fincas
incluidas en ol aire de que se trata-. A tal efocto, se requerira que el fiiulo constitutivo de fa nueva
comunidad agrupada sea otorgado por 8l propietario Unico del complajo o por los presidentes de
lodas las comumidades Namadas a infegrar aquélia, previamente autorizadas por acuerdo
mayoritario de sus respectivas Junlas da propietarios. El_titule  consiitutivo _conlendia la
descripcion del complejo_inmobiiiario_en_su_conjunto y de los elementos, viales, instalaciones y
servicios comunes. Aslmismo_filard la_cuota_de participacion de cada una de las comunidadgs
intearadas. las cuales responderan conjuntamente de su_obligacion de contribuir al sostenimienio
de los qaslos generales_de Ia comunidad agrupada. El ttulo y los estatutos de la comunidad
aqrupada serdn inscribibles en el Registro de la Propiedad.

A este respeclo, puede observarse como el articulo 92 LOTUP, aplicable a la constilucion forzosa
de un complejo inmobiliario por remision del arliculo 95, sefiala, como una de las reglas a la que
debe ajustarse el procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcelacion, - y el resultado que
ahora se pretende asi como el procedimiento al efecto, funcionarian en el mismo sentido - la de la
acreditacion_de Ia titularidad v situacion de las fincas iniciales, mediante cerlificacion del registro
de la propiedad de dominio y cargas.
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Por su parte, la LSRU dispone en su articulo 68 para los expedientes de distribucion de benelicios
y cargas, que: 1. La iniciacion del expediente de distribucion de beneficios y cargas que
corresponda o la afeccion de los terrenas comprendidos en una actuacion de transformacion
urbanistica al cumplimiento de fas obligaciones inherentes a la forma de gestion que proceda, se
haran conslar en el Registro por nota al margen de la ditima inscripcion de dominio de las fincas
correspondientes. 2. La nota marginal tendré una duracion de tres afios y podra ser prorrogada
por ofros tres afios a instancla del organo o agrupacion de Interés urbanistico que hubjera
solicitado su préactica.

En el mismo sentido se pronuncia el articule 9 del citade RD 1093/1897.

La vigencia de esta nola se entenderia en principio indefinida al amparo de lo previsto por los
articulos 67 LSRU y 73 RD 1093/1997, si bien se podria prevér la cancelaclon, como se ha
sugerido, mediante la constatacion del desistimiento o la denegacion de la autorizacion expresa o
tacita por la Administracion competente.

C) En el articulo 8. Estatulos, se observa como éstos Incluyen derechos y obligaciones de los
propietarios integrantes:

Lo que abona, segln lo dicho, la necesidad de que la referencia a Ia existencia de estos Estatutos
v an especial a la citota de participacion en los gastos conste en el Registro de la Propiedad (al
moda en que k Ley da Propiedad Horizontal lo dispone para la figura del Complejo Inmaobiliario).

Se propong:

Atal efecto servira la nota marginal contermplada en at apartado 4 del articulo 13, seg(n se indica
a continuacion,

MY Artieuln 13, Publicidad y Regisiro:

~ale articulo hace referencia a ja obligacion de comunicar al Registro Autonénmica de Entidades de
Gestion y Modemizacion de Areas industiales creado al efeclo, el acuerdo municipal de
autorizacion, asi como el convenio de celaboracion fimacdo y los estalutos aprobados, seran
nolificados a todos los propielarios que conforman la entidad.

Se propane un Glimo apariado gue diga lo siguiente:

4. La entidad de gestion constituida, remitird los documentos a que se refiere el apattado i”
al Registro de ta Propiedad, donde se praclicard nota al imargen de las fincas cuya
titularidad determina la adscripcion obligatorta a la Entidad, haciendo constar e acuerdo
municipal de aworizacion.

Esta publicidad es de gran relevancia, ya que permite dar a conocer la siluacion en la gue
encuentra la finca en relacién con las obligaciones que la Ley impone a los propietarios. En
particular, el arlfculo 14 prevé la contribucion al presupuesto anual de la entidad asi como a fa
dotacion del fondo de reserva en proporcién a su coeficiente de participacion.

E} articulo 13, debiera inclulr, pues, fa comunicacion al Registro de la Propiedad para gque haga
constar por nota marginal que dichas fincas estan incorporadas a dicha entidad. En dicha nola se
haria constar:

- £l acuerdo en virtud del cual se adquiete la personalidad juridica

-La categorfa del area indusirial (articulo 29)
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-La cucta que le corresponde a fa linca de gque se rale
-L.a fecha del convenio

Esta nota evitard que alglin comprador del suelo industrial alegue desconocimiento de las
obligaciones que comporta su litularidad en relacion al area industrial. De este modo se le
proporcicna una Informacion, aungue incompleta, al menos Indiciaria de que su finca esta sujéta a
una setie de limitaciones,

En olro orden de cosas, la constancla de la categoria de! area industrial puede suponer también,
para el propietario del bien afectado, un valor afiadido a su propiedad.

La nota en cuestion tendria una virtualidad similar a ia prevista en las siguientes normas:
-En el articulo 34.3 de la Ley 22/2011 de residuos y suelos contaminados que dice:

3. La declaracién de un suelo como contaminado obligara a realizar las actuaciones necesarlas
para proceder a su limpieza y recuperacion, en la forma y plazos en que delerminen las
respectivas Comunidades Auldnomas y sera objeto de nota marginal en el Registro de la
Propledad, a infcialiva de la respectiva Comunidad Auténoma en Jos términos que
teglamentariamente determine el Goblerno, Esta nota marginal se cancelara cuando la
Comunidad Auténoma correspondiente declare que ol suelo ha dejado de téner tal consideracion.

4. La declaracion de un suelo como contaminado puede comporlar la suspension de la
efectifividlad de los derechos da edificacion y otros aprovechamienios del suelo en ef caso de
resultar incompalibles con las medidas de limpieza y recuperacion del terreno que se establezoan,
hasta que dstas se fleven a cabo o se declare el suelo como no conlaminado,

-También se puede citar en este sentido la nota previsla en ia LSRLU, Disposicion adictonal sexia,
relaliva a tos "Suelos forestales incendiados™:

Estos terranos se maintendrdn en 1a situacion de suelo rural y estardn destinados al uso foresial, al
manos durante el plazo previsto an ef artienio 50 de o Ley de Montes, con las excepciones en alla
previstas. La Administracion forestal debe comunicar al Registro de la Propiedad esta
clreunstancia, mediante certificacidn {que contendrd fos datos catastrales identificadores de 1a
finca o fincas de que se trale v se presentara acompatiada del plano topografico de los terrenos
forestales incendiados, a escala apropiada) v la constancla de la misma se hard mediante nota
marginal con una duracion hasta el vencimiento del plazo indicado,

-En la ley valenciana de vias pecuarias, cuyo atticuto H4.4 dispone:

4. Iniciado of procedimiento de deslinde se recabara del regisirador de la propledad compelenie la

emision de cerificacion de dominio y cargas de las fincag afectadas, asf como la extension de
nota al margen de la Ollima inscripcion de dominio de aquéllas. Esta nota marginal tendrd una
duracién de lfres afos y podra ser prorrogada por olros lres aifios sucesivaimente por la
administracion actuanie, Junto con la refacion inicial de fincas afectadas se acompanard la
dedimitacion carlogrdlfica provisional de la via pecuaria a fin de e el regisirador pueda informar a
dicha administracion de la posible existencia de fincas no incluidas en la refacion,

-En la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano en su articulo 29.4:

4. Cuando se Irate de Monumentos, Jardines Histéricos y Espacios Etnoligicos, fa Conselleria
competente en materia de cultura instard de oficio la inscripcion gratuita de la declaracion de
interés culflural en el Registro de la Propiedad. En el caso de Conjunios Histoticos se hara la
inscripcion respecto de los inmuebles comprendidos en el Conjunto que se declaren por sf mismos
Bien de Interés Cuftural,
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-En el Decreto 39/2015 dei Consell, por el que se regula la cetlificacion de la eficiencia energética
de los edificios, cuando su articulo 13.3 dispone:

Los registradores de la propiedad, al practicar la inscripcion de los conlraios a los que se refiere el
pérrafo anterior, haran constar por nola al margen si ha quedado acreditada la existencia del
certificado de eficiencia energética debidamente inscrito, deblendo comunicar por medios
electronicos, en su caso, al érgano competente la falta de cumplimiento de dicho requisito. La nota
marginal practicada en relacion con la certificacion de eficiencia energética debera reffefar la
aporlacion o falta de aportacion de la certificacion de eficlencia energética y, en caso de aportarse,
el nivel de calfticacién, la fecha del certificado y su nitmero de registro.

Trimestraimente se remitira, al érgano competente en malteria de ceriificacion de eficiencia
energética, cerlificacion acerca del cumplimiento o no de la aportacion de la documentacion
exigible en materia de certificacion de eficiencia energetica.

-En la LOTUP, en el articulo 169, que dipone:

d) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos Integrados, por otorgamiento de sus
propietarios, para el cumplimiento de los fines y obligaciones de la agrupacion. Los terrenos
incorporados a la agrupacion de interés urbanistico quedaran vinculados realmente a los fines de
ésta hasta que Ja misma haya sido objeto de liquidacion, La finca ya vincilada a una agrupacion
no podré adseribirse a olra,

-Con cardcter general, dispone el articulo 9 de ta Ley Hipotecaria que: Cuando consle acreditadla,
sa .expresard por nota.al margen la_calificacion urbanistica, medioambiental o administraliva
correspundienie, con expresion de la facha a la que se refiera, '

En tados astos casos:

Por un lado, se advierie al adguirente, de ta existencia de una serie de limitaciones de dominio o
campromisos derivados del estatulo jiridica del domindo.

Por olio tado, el registrador se constituye en garante de que el iransmilente faciite a la
Administracion los derechos de lanteo v relracte o que e advierta det posible incumplimiento de
una obligacion,

£) El articulo 156 deja en tnanos del propietatio la comunicacion del carnbio de titular del
inmueble, cuando habla de:

Comunicar a qtien ejerza las funciones de Secretario de la enlidad, por cuafguier medio
lehaciente que permita tener constancia de su recepcion, los cambios de litilaridad y octpante de
los inmuebles. El propietario que incumpliere esta obligacion respondera junio con el nuevo litular,
de las deudas conplraidas con la entidad con posterioridad a la transmision, sin petjuicio del
derecho de aquél a repetir sobre éste.

Se propone afadiy un segundo pérrafo a este apartado que diga:

A estos efectos, el registrador de la propiedad que inseribata transmision de una finca due
conste comprendida en un Area Industrial delimitada, pondra en conocimlento de la
Entidad cotrespondiente, preferentemente por medios telemalicos, la fecha de dicha
transmision y la identidad del adquirente.

Motivacion:
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El cumplimiento de esta obligacion se veria reforzado sl el registrador al inscribir la transmisién Jo
comunicara, como se hace con el catastro o con el cettificado de eficiencia energética, entre otros
supuestos, Telematicamente generarfamos una comunicacién a la gerencia. Podriamos hacetlo si
consta la pertenencia de la finca a esa entidad,

Mal puede responder el nuevo propietario, si alega buena fe. lgual que en la propiedad horizontal
el que adquiere sabe que responde de los gastos en proporcion a la cuata que consta en el
registro de la propiedad y no puede alegar buena fe pues debe ejercitar su diligencia para conocer
si queda pendiente alguna detida, esa nota marginal le adverlirfa de la existencia de una cuota y
unos gastos, y podria dirigirse a la entidad a conocer la deuda pendiente.

2) PUBLICIDAD DE LA AFECCION DE LAS FINCAS ADSCRITAS

Gomo resulta del articulo 14, los costes de las Entidades serdn satisfechos por los titulares de las
fincas en proporcion a sus respectivos derechos.

Como medio de garantizar esle cobro, dispone el articulo 16.3 que:

Los propietarios que al momento de Ja transmision de su inmieble fueran deudores de Ia enlidad
de gestion y modernizacion por cualquier causa, responderdn de la deurla junto con el nusve
titular del inmueble, v podrd dirigirse contra cualquiera de ellos la reclamacion inicial y la via de
apremio, sin petjuiclo de gue estos puadan repelir la reclamacton contra quien, a su fuicio, crean
responsable directo del incumplimiento.
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En toda transmisién de finca adscrita a una Entidad de Gestion y Modernizacion, se
expresard, si el lvansmitente se halla o no al corriente de sus obligaciones, o gue ge hard
constar en el Registro de la Propledad por noia al margen de las respactivas fransmisiones,

Par olva parte, para vinoular a estos nuevos titutares del inmueble resullard iundamenial fa nota at
margen a que se ha hecho referencia, que publica la cuota que a la finca corresponde en la
determinacion de su participacion en los gastos gue seliala el articulo 14 an sus aparfados 3 y 4.

El arl 16.3 hace rasponsable al nuevo propietario de las cuolas, pero ésle podré alegar
desconocimiento, si nada consta registrabmente, 81 consla registraliments,  sin embargo, ya no
podia alegar fa buena fe.

En este senlico, puede observarse como arliculo 142.4.0) LOTUP preveé la constancia por nota
marginal de la afeccion del bien al cumplimienlo de las obligaciones derivadas de |a reparcetacion.

3} PUBLICIDAD REGISTRAL DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Todo el Titulo 1l se dedica a la Clasificacion de Areas Industriales y, dentro del mismo, el articulo
34 eslablece que la Conselleria coimpetente eh materia de industiia elaborard un Mapa de Areas
Industriales de la Comunitat Valenciana, que deber Incluir al menos la clasificacion de lodo el
suelo indusirial conforme a las categorfas reguladas en esta ley, asi como el suelo programado
para uso industrial en el planeamiento urbanistico.

Se propone al respacto;

Esta prevision podria completarse con una disposicion que dijera
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La Conselleria competente pondrd a disposicién de los Registradores, para su
incorporacion a la aplicacion informética auxiliar a que se refiere el articulo 9 de la Ley
Hipotecaria, un acceso mediante servicio de mapas web al Mapa de Areas Industriates,
debidamente georreferenciado y metadatado, asi como a sus modificaciones aprobadas
definitivamentes y en vigor.

De esta manera, los datos relacionados con las limitaciones al dominio v las obligacionaes de los
propietarios padrian ser adecuadamente contrastados con las fincas registrales en la aplicacion
del sistema informatico registral al que hace referencia la Ley Hipotecaria, dando ast cumplimiento
a lo establecido en la disposicion adicional quinta de la Ley 13/2015,

Una cuestion que la ley no contempla pero que podria generar alglin problema de gestion es la
del area industrial_delimitada que se exiiende sobre terreno perienecientie a mas de un

municiplo.

Esta cuestion ha sido tratada por la practica v la legislaciéon hipotecaria desde el punto de vista de
la finca registral que se exliende sobre dos municipios, de modo que el registro de la propiedad a
cuya demarcacion corresponda el municipio en el que se aslenta la parie de Ja finca iméas exlensa
sera el competenta para hacer constar la vida jutidica del inmueble. Es el caso en la Comunidad
Valenciana del Centro Comerclal Bonaire: Este centro comercial se asienta sobre dos municipios
pertenecientas a diferentes demarcaciones registrales, no obstante sdlo opera a través del
Registro de la Propledad de Aldaia.

Asi, en los expedienies sobre doble inmatriculacion o sobre liberacidn de cargas inoducidos en
los asticulos 202 y 210 de la Loy Hipotocaria tras la reforma por Ley 13/2015, se acoge of critario
sagin el cual, sl la superficie de la finca se extendiese sobre terilorio de dos o mas Registros, 1a
compelencia corresponderd al Registrador del distriito donde se sitile la mayor parte de la
superficie de {a finca, En estos momentos, estd pendiente de aprobarse on el Consejo de
Ministros, y quizé ya se haya aprobado al leer este ifforme, una reforma del art 2° del Reglamento
Hipotecario, para esta rega lenga un cardeler ganaral, con acomodo reglamentario, Asi se dice
aue Usioalguna fince radicase en un leritorio perteneciente a dos o mas registros, sord
integramente competente aquél en cuya circunscripclon se ublique 1A mayor parle de la finca”

Esta norma, aplicada al ohjelo gue regula el Anteproyecto de Ley de la Generalilat de Gestion,
Modermizacion y Promaocion de fas Areas industriales de la Comunitat Valenclana, podria suponer
que, en aquel casw en que el area industrial delimitada se asentara sobre lereno de dos
municipios, los propietarios de todas las fincas incluidas en ella se integrarian en la Entidad de
geslion y modermizacion autorizada por el iunicipio en el que se encuentie la mayor extension dsl
area thdustrial delimilada y asi se haria constar mediante nota marginal en la correspondiente
finca registral. Al conslar, en  dicha nota marginal, fa Enlidad en la que se integra aquél que en
cada momento sea propietaric de la finca registral, se evitard cualquier tipo de malentendidos
entre la Enlidad, el municipio y el propietario. Este medio de publicidad permitiria conocer a
cualquier interesado a qué Entidad de Geslion ha de dirigirse.

Otra cuestion serla el pago del IBl u otros Uibutos o tasas municipales, que seguiria
correspondiendo al municipio o municipios sobre los que se asiente la finca, a sti vez en la debida
proporeion si una sola finca se extendiera sobre dos municipios. No obstante la gestién derivada
de su perlenencia a determinada area industrial, estaria encomendada a la Entidad autorizada por
el Ayuntamiento a cuyo territorlo correspondiera fa mayor extensién de dicha area.

En definitiva y en palabras de la exposicion de motivos de la Ley 13/2015, que ha moditicado y
actualizado recientemente fa Ley Hipotecaria, la fiabilidad de la informacion incrementa ia
seguridad juridica. La seguridad juridica en las transmisiones es un importante valor afadido a fa
propiedad inmobiliaria, que evitara supuestos litigiosos y los costes, tanto econdmicos directos de
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todo contencioso, como los Indirectos, derivados de las situaciones de pendencia, dotando al
mercado inmobiliario de mayor transparencia,

La intervencion del Registro de la Propiedad en los momentos sefalados puede evitar huecos que
serian posiblemente generadores de conflictos judiciales, con las dilaciones e inseguridad juridica
que eso conlleva. Esta participacion que se propone facllitaria el éxito de la norma al favorecer su
conocimiento y cumplimiento, de tal modoe que pueda aplicarse eficlentemente, en un marco de
paz social, logrando el objetivo perseguido y sirviendo de models en el resto Comunidades
Auténomas.
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Valencia, a2 28 de abril de 2017

D, Diego Macia,

Director General de Industria y Energia

CONSELLERIA DE ECONOMIA SOSTENIBLE, SECTORES PRODUCTIVQS, COMERCIO Y TRABAIC
C/ Castdn Tobefias, 77. Ciudad Adva, 9 de octubre -TORRE 2

46015 Valencia

Estimado Director General:

Adjunto remito las observaciones de la Confederacién Empresarial Valenciana (CEV), al
Anteproyecto de Ley de lu Generalitat, de Gestién, Modernizacién y Promocién de las Areas
Industriales de la Comunitat Valenciana, para vuestra consideracion,

Reciba un cordial saludo,
i

Inme&tulada Garcfa Parg

Directora-Gerente




La CEV considera un factor estratégico de desarrollo econdmico de la Comunidad Valenciana
promover la implantacién y atraccién de inversiones productivas mediante el impulso en la gestién
y modernizaclén de las 4reas industriales.

En este sentido, la CEV entiende que el Anteproyecto de Ley de Gestién y Modernizacién de Areas
industriales es el instrumento normativo que puede contribuir a este objetivo, No obstante, la CEV
quicre trasladar las sigulcntes consideraciones y comentarlos que tlenen como finalidad contribuir
al ohjeto de la Ley.

CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL

Titulo primero. Entidades de gestién y modernizacidn de las dreas industriales

El Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de Gestién, Modernizacién y Promocién de las Areas
Industriales de la Comunitat Valenciana regula, en su titulo primero, las denominadas “Entidades
de Gestidn y Modernizacidn de las Areas Industriales” como agrupaciones de base privada, v
naturaleza administrativa integradas de forma unlversal, obligatoria y automética por todos los
propietarios de las parcelas situadas en cada una de estas dreas Industriales correspondientes,
siendo dicha integracion de caracter desde el momento de su autorizacion por el Ayuntamiento.

De esta maners, la futura Ley establece un régimen de adscripcién a dichos entes, que més alla de
ser de carécter obligatorio, operard de forma automatica, lo que sin duda resulta a todas luces
contrario af derecho de libre asoclacion reconocido por nuestro ordenamiento juridico.

Concretamente en relacién con la vertlente negativa dei derecho fundamental de asociacién
consagrada por el Tribunal Constitucional, cual es, Ia libertad de no asociarse, sobre la que establece
que la adscripcién forzosa a las mismas, sélo estard justificada cuando los fines publicos
encomendados a la corporacién tengan, directa o indirectamente, relevancia constitucional. Tal
relevancia solo ha sido apreclada por el TC en casos muy determinados.

Para ello, la Sentencla de 20 de junio de 1994 dicho Tribunal, referida a las Camaras de Comercic?,
establece dos criterfos minimos y fundamentales para que una asociacién de creacién legal,

1 Existen dos Sentencias en el mismo sentido de 24 de mayo de 1985, en relacidn a los clubs y federaciones deportivas y
de 7 de febrero de 1984, sobre organizaclones profesionzles, donde tampoco se acreditan los flnes pablicos atrlbuidos.
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cardcter publico y adscripcién obligatoria, pueda superar un adecuado control de
constituclonalidad:

1. lacreacidn de tales entes no puede significar una indebida concurrencia v competencia
desleal con asociaciones fundadas en el principio de autonomfa de la voluntad, ni
menos impedir la creacién o el funcionamiento de este tipo de asociaciones,

Parte para ello del principio general de libertad que inspira el ordenamiento
constitucional consistente en que la creacion de entes de tipo corporativo no ha de
suponer una indebida restriccidn del @mbito de las libertades de asociacién v del juego
del pluralismo social que sustraiga del mismo amplios sectores de la vida social. Es éste

un Kmite que cabe callficar como externo,

2. La adscripcién obligatoria a estas corporaciones ptiblicas, en cuanto tratamiento
excepcional, debe encontrar  suficiente justificacién, blen en disposiciones
constitucionales, bien, a falta de ellas, en las caracteristicas de los fines de Interés
piblico.

En este aspecto llega a la conclusién de que “cualqulera de las funciones enumeradas

puede encomendarse a asoclaciones de tino privado, incluso reglizarse directamente
por la propia Administraclon sin necesidad de obligar a comerciales e industricles a
pertenecer obligatoriomente a una corporacién de derecho piiblice v a sostenerla con

sus apartaciones”,

Aplicado al caso concreto que nos ocupa, es evidente que no existe una disposicién
constitucional que ampare su creacién y el interés publico que se pretende justificar
puede ser desarrollado por asociaciones de tipo privado o comunidades de propletarios
que actualmente tienen dicha representatividad.

En consecuencia, tal limitacién de la libertad del individuo afectado consistente en su integracién
forzosa en una agrupacién de base "asoclativa", en términos amplios, sélo serd admisible cuando
venga determinada tanto por la relevancia del fin pdblico que se persigue como por la
imposibilidad, o al menos dificultad, de obtener tal fin sin recurrir a ia adscripcién forzada a un ente
corporativo.

En este sentido resulta de vital importancia las funciones establecidas en el articulo 6 bajo las que
se pretende Justificar el interés piblico de la creacidn de este Ente de gestidén v modernizacién de
dreas industriales. Estas funciones deben circunscribirse Gnica y exclusivamente a la dotacién,
mantenimiento y conservacién de infraestructuras, instalaciones y servicios comunes del drea
industriai,

Seguimiento y Promocidn de Areas industriales

Parala CEV, la atraccion de inversiones y el crecimiento empresarial en nuestra comunidad requiere
la existencia de areas industriales con Infraestructuras y servicios avanzados para desarrollar su
actlvidad con los actuales parametros de sostenibilidad y respeto al medio ambiente. En este
sentido, el Anteproyecto de Ley se configura como un instrumento decisivo para fa regeneracién,
promocién y modernizacién de las dreas industriales de la Comunidad Valenciana.




No obstante, para cumplir el objeto de la Ley, la CEV cree conveniente Introducir un elemento de
control que lleve a cabo un seguimiento de la evolucion y promecién de Areas Industriales en la
Comunidad Valenclana.

Por otra parte, el Observatorio de la Industriz y de los Sectores Econdémicos Valencianos, creado
por el Decreto 53/2006, de 5 de mayo, es el drgano de caracter consultivo, de participacién y
propuesta en cuanto a las medidas y polfticas que desarrolla o pueda desarrollar la Generalitat en
los sectares econémicos e industriales de la Comunitat Valenciana y, es al que le corresponde esta
funcion,

Por este motivo la CEV considera necesario que la Ley incorpore entre las funciones del citado
observatorio, el seguimiento de la evolucién y promocién de Areas Industriales en la Comunidad
Valenciana.

Asentamiento industrial aislado

La CEV considera necesario incluir una disposicidn transitoria que prevea un plazo méximo para que
los asentamlentos industriales aislados cumplan con los requisitos vy servicios bdsicos que
establezca la normativa urbanistica y local aplicable para el uso industrial en un perfodo transitorio
vy, se categoricen como dreas industriales bdsicas.

Registro de la Propiedad

Correspondiendo al Registro de la Propiedad el papel de dotar de seguridad, y sobre todo de
publicidad, a las relaciones jurfdicas que se constituyen y surgen sobre los hienes Inmuebles,
favoreciendo de este modo el trafico Jurfdico inmobiliario v la inversion, asi como [a eficacla de fa
normativa sobre ordenacién del territorio; deberfa Incorporarse al folio registral toda aguella
informacién que afecte al derecho de propiedad inscrito, abarcando todo el conjunto de
clrcunstancias, cargas, derechos y limitaclones administrativas que las leyes imponen a la propiedad
inmobiltarla para cumptlir su funcién social;

- Enlorelativo a la delimitacién geogréafica del drea industrial,

- Enlorelativo a fa adscripci6n, a una Entldad de Gestlén y Modernizacién, de la propiedad
de las fincas registrales afectadas por estar incluidas en determinada drea geografica,
adscripcion que determina una afeccion de la propledad al cumplimiento de una serfe de
obligaciones, incluyendo una cuota de participacidn en gastos.

- En el momento de la transmisidn de la propiedad de esas fincas registrales, constatando la
existencia o no de cuotas pendientes y comunicando a la Entidad correspondtente la
circunstancla del cambio de propietario.

En concreto, y en relacion con el Anteproyecto de Ley que analizamos, la publicidad registral debe
estar presente en los articulos 5, 7, 8, 13, 15,6, 16 y Titulo Segundo, Clasiticacion de Areas
Industriales.




Areas y zonas industriales de cardcter supramunicipales

La Ley deblera prever la posibilidad de que un drea industrial esté ubicada en varios municiplos,
esto exigira la firma de varios convenios y su conslderacién en la aprobacién de la Entidad de
Gestidn y Modernizaclon.

Disposicidn adiclonal propuesta

La CEV considera que la ley debe incorporar una disposicién adicional para que se apligue
subsidiariamente la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propledad horizontal y el articulo 26 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana en aquellos supuestos no previstos por el Anteproyecto de Ley.

CONSIDERACIONES ESPECIFICAS AL ARTICULADO

Articulo 6, Funciones

En coherencia con las consideraciones efectuadas al titulo primero, la CEV corisidera que el Interés
plblico de las Entidades de gestidn y modernizacién de las dreas industriales solo se justifica si las
funciones deben circunscribirse (nica y exclusivamente a la dotacién, mantenimiento y
conservacion de infraestructuras, instalaciones y serviclos comunes del drea Industrial,

En este sentido propone la siguiente redaccidn para el artfeulo 6:

“Las Entfdades constituidas af amparo de esta ley tendrdn exclusivamente las siguientes funclones
y slempre circunscritas ol dmbito del drea industrial:

o)  Colaborar con el ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimienta de sus
obfigaciones de conservacidn, mantenimiento, vigflancia, limpieza y prestacién de
serviclos bdsicos.

b)  Asumir, si lo acuerdan las persones propietarias y se le atribuye por el aytntamiento, la
gestion de los servicios municipales, conforme a la legislacion aplicable.

¢/ Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que meforen y
modernicen el drea industrial, Las dotaciones o servicios complementarios que asumd
poner en marcha la Entidad de Gestidn y Modernizacion con sus proplos recursos, deberdn
en todo caso ser adicionales de los prestados por el ayuntamients, y por tanto
concurrentes con estos, pero en ningtin caso sustitutivos.

g/ Velar por ef adecuado uso de Jos elementos de la urbanizacién y por el cumplimiento de
los derechos y obligaciones de las personas propletarias y ocupantes de los blenes
inmuebles al respecto,

e/ Representary defender los intereses comunes de las personas propletarias respecto de las
funciones indicadas en este articulo, ante cualquier organismo o autoridad pablica, asf




como ante los juzgados y tribunales de cualquier jurisdiccién y mediante los acuerdos
estatutariamente vdlidos.

b, Trasladar al Ayuntamiento las propuestas o quejas de las personas propletarias en aras a
un mejor funcionamiento de los servicios e infraestructuras del drea industrial,

g} Recopilury fucilitur  lu vdministracién local y autondmica la Informacidn que le soliciten
en relacidn af drea industrial, asi como informar periddicamente al ayuntamiento, en su
caso, de las posibles deficiencias observadas en los serviclos municipales.

h}  Facilitar periddicamente al ayuntamiento y a la conselferia competente en materta de
industria, informacidn completa sobre la disponibiliidad de suelo, lns férmulas de acceso o
st uso o propledad, asi como el estado de los servicios y dotaciones disponibles en el drea
gestionada, en especial de los que han determinado su clasificacidn en alguna de las
categorfus de esta ley.

i) Formular, y en su caso aprobar, previa concertacion con el municipio y las empresas, los
planes de movilidad en relacién con los desplazamientos de los trabajadores, visitantes y
usuarios, y del trdfico de mercancfas y comercial, de acuerdo con lo previsto en el articulo
14 de la Ley 6/2011 de Movilidad de la Comunidad Valenciona.

Jii Colabarar con todas las administraciones piblicas en cuanto al efercicio de sus funciones
o potestades piiblicas que afecten al drea industrial. en especial en las actuaciones de
promocién exterior y en la atraccidn de inversiones nacionales o extranjeras.

Articulo 7. Legltimizacién y contenido de la solicitud de constitucién

El apartado 1 del articulo 7 establece que ia comisién promotora deberd representar al menos al
veinte por ciento de los propietarios para solicitar su constitucién como Entidad de gestién y
modernizacidn de dreas industriales,

Teniendo _en_cuenta el alcance v la importancia de las funciones de la Entidad de gestidn v
modernizacién de dreas industriales, v sobre todo las ohligaciones derivadas de su constitucion
{cuota obligatoria), la CEV considera necesario que la comisidn promotora represente al menos un

tercio de propietarios v de superficle.

El apartado 4 establece un plazo de 10 dias para la subsanacién de defectos en la solicitud. La CEV
entiende gue es un plazo insuficiente y solicita 20 dfas hébiles.

Articulo 9, Negociacién del convenio

El convenlo de colaboracién entre la Entidad de gestién y modernizacién de 4reas industriales y el
ayuntamiento regula los compromisos que adquieren ambas partes y en clerta forma justifica la
existencia de |a Entidad.

El contenido del convenio es un elemento Importante para definir fa utilidad publica de la entidad,
y por tanto la adscripcion obligatoria de fos propietarios. Por coherencla con la consideracion al

titulo primero, |a CEV cree convenlente que la lev regule el contenido minimo de estos convenios,




Artlculo 10. Aprobacidn provisional

Con el fin de ajustar los plazos de solicitud, la CEV propone que en el artfculo 10 se limite el tiempo
del trémite de aprobacion provisional al comprendido entre: ef siguiente pleno a la llegada de
acuerdo y como mdximo un mes después del acuerdo.

Articulo 11. Asamblea de ratificacién.

Apartado 2. Teniendo en cuenta el alcance y la Importancia de las funciones de la Entidad de
gestién y modernizacidn de dreas industriales, v sobre todo las obligaciones derivadas de su
constitucion (cuota obligatoria), la CEV considera necesario que, junto con la cltacién a todos
los propietarios, se incluya el proyecto de convenlo, el proyecto de estatutos y el plan inicial de
actuacion.

Apartado 3. La CEV considera conveniente que la informacion indicada debe publicarse en
primera instancia en el portal web del ayuntamiento correspondiente y, en segunda instancia
en el de la Entidad si lo hubiere.

Apartado 5. La CEV propona que en |z asamblea de ratificacién, ademds de aprobarse los
estatutos y nombrarse los 6rganos de gestién, se apruebe [a constitucidn de la entidad.

Apartado 5. Con el fin de clarificar el texto la CEV propone que los cargos que deben designarse
en la asamblea de ratificacidn deben referirse a los designados en el articulo 17.

Artfeulo 12, Autorizacién de la constitucién y firma del convenio

-

Apartado 2, La CEV considera que ¢l plazo méximo para resolver y notificar la autorizacién de
la constitucidn debe ser de seis meses desde el dia sigulente a la presentacién de la solicitud
conforme el genérico establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrative Comiin de las Administracionas Piiblicas.

Apartado 3. La CEV considera que la firma del convenio de colaboracién entre el ayuntamiento
y la entidad constituida deberd realizarse en el plazo maximo de un mes desde el acuerdo
municipal {Igual al establecido para la contratacion acordada en plenos municipales).

Propuesta de nuevo apartado 4. Durante 1 afio desde la asamblea de ratificacién, las parcelas
pueden cambiar de propletario y los nuevos deben ser informados de la subrogacién. La CEV
considera conveniente que el texto de la Lay prevea este tipo de situaciones.

Articulo 13, Publicidad y registro

Apartado 2. Debe clarificarse el responsable de la obligacion de informar al Registro
Autondmico de Entidades de Gestién y Modernizacién de Areas Industriales, La CEV considera
que debe ser la Entidad de gestion la responsable de esta obligacidn y que esta obligacién debe
constar en los estatutos de la misma.




¢ Propuesta de afladir punto 4. La CEV considera conveniente incluir la obligacién por parte de
la Entidad de gestién de comunicar su constitucion al Registro de la Propiedad para que se haga
constar una nota al margen de las fincas cuya propiedad queda adscrita a ésta, que incluya la
referencla a la categorfa del drea industrial y coefictente de participacion.

¢ Propuesta de nuevo apartado 5. Durante L afio desde la asamblea de ratificacidn, las parcelas
pueden camblar de propletario y los nuevos deben ser informados de la subrogacién. La CEV
considera convenlente que el texto de la Ley prevea este tipo de situaciones,

Articulo 15, Obligaciones de los propietarios

* Apartado 4. Con objeto de flexibilizar o no condicionar el funcionamiento y la ejecucién de
funciones por parte de la entidad, la CEV propone suprimir los limites a la dotacién del fondo
de reserva,

» Apartados 5y 0. Véase los comentarios al articulo 17.

Articulo 17. Organos de la Entidad

En el articulo 17 se establece los 6rganos de gobierno y administracién que como minimo contendrd
la Entidad de gestién y modernizacion de éreas Industriales. La CEV cree conveniente separar los
6rganos de gobierno {Asamblea, Junta Directiva y Presidente), de los 6rganos de gestién (secretarfa-
gerencla).

Por otra parte, a lo largo del articulado del Anteproyecto se mencionan las funciones de secretario
de la junta directiva (articulo 15,5 y 15.6), lo que podria interpretarse como un dérgano adicional a
los establecidos en este articulo. Habitualmente en el ambito de las asociaciones y entidades que
agrupan Intereses en torno & una Junta Directiva, es la figura del secrelario sobre las gue se
establecen y atribuyen funciones estatutariamente {voz o voto, actas, etc.). La decisién de disponer
ademds de un director o gerente, normalmente queda sometido a posteriores acuerdos
asamblearios. La CEV propone gue el texto utilice [a figura del secretario, o en su defecto unifique
ambas figuras bajo ef término de secretarlo-gerente,

Artfeulo 19, Funciones de la Asamblea General
» Apartado c). Véase los comentarios al atticulo 17.

» Apartado i}. Con objeto de concretar las funciones de la Asamblea general propone la sigulente
modificacién del apartado i) Abordar los demds asuntos de interés general para la entidad,
acordando las medidas necesarias o convenlentes para el mejor servicio comdn.

Articulo 20, Peticidn de servicios extraordinarios

La CEV considera que la redaccidn del artfculo 20 resulta confusa y que debe clarificarse.




Articulo 21. Coeficientes de partictpacion y régimen de acuerdos de la Asamblea General

o Apartado 2. Con objeto de establecer un criterlo objetivo y estable a los acuerdos de fa
Asamblea General, la CEV propone que la mayorfa simple se determine con los coeficientes de
participaclén en base a los metros cuadrados y no al valor catastral dal suelo,

s Apartado 3, Con €l fin de facllitar administrativamente fas funciones de la Entidad, la CEV
propone que el libro de actas de los acuerdos tomados por fa Asamblea general pueda ser
diigenciado por el Registro de la Propiedad.

Articulo 23, Eleccidn de la funta Directiva,

En el apartado 1 se estable el procedimiento para ia eleccion de fa Junta Directiva a través del voto
favorable de al menos el cincuenta y uno por ciento de tados los propietarios de la entidad, que
ademas representen comc minimo el cincuenta v uno por clento de los coeficlentes de
participacién,

La CEV cree conveniente que el texto especifique que sea “voto favorable de entre los presentes o
representados en la Asamblea de al menos el cincuenta y uno por ciento”

Articulo 24. Funciones y régimen de funcionamiento de la Junta Directiva
s Apartado 1.f), Véase los comentarios al articulo 17.

¢ Apartado 4. Con el fin de facilitar administrativamente las funciones de la Entidad, la CEV
propone que el libro de actas de los acuerdos tomados por la Junta Directiva pueda ser
diligenciado por el Registro de la Propiedad.

Articulo 25. El Presidente de 1a entidad

Por coherencia con la estructura de gobierno de la Entldad de gestion, el proceso de designacidn
de sus 6rganos debe ser el siguiente: los miembros de la Junta Directiva se eligen primero a partir
de los vocales de la Junta Directiva v el Presidente vy Vicepresidentes a partir de los miembros de la
Junta Directiva, La CEV entiende que la redaccidn del articulo 25 deba clarificarse en aste sentido.

Articulo 26. La gerencia, secretaria o direccién
& Véase los comentarios al articulo 17.

s Apartado 2. Por coherencia con el articulo 15, entre las funciones de este drgano debe
incorporarse la de levantar actas de las reuniones y el libro de actas de la Junta Directiva.

Articulo 27. Recursos econdmicos de las entidades de gestidén y modernizacidn

Apartado 2. Véase los comentarios al artfculo 21




Articulo 31. Area industrial consolidada

El articulo 31 establece los requisitos que debe cumplir un drea industrial para ser considerada
como consolidada.

Por su repercusion sobre la actividad industrial allf instalada y su importancia en materia
de prevencién de accidentes y de impacto al medio ambiente, la CEV propone que los
requisitos 1, 2, 3y 5, deben ser de obligado cumplimienta.

5e propone la sigulente redaccion para el requisito 3; “Accesos rodados, viales y rotondas
para ei tréfico de camiones y transportes pesados, conforme los requisitos de las
Instrucciones técnicas de carreteras”,

Se propone la siguiente redaccidn para el punto 5: “Disponibilidad de suministro eléctrico
en baja, media y alta tension, requerida de acuerdo al uso y actividad econdmica existente
en el drea Industrial”

Con el fin de clarificar el requisito 9, se propone la sigulente redaccion “Emplazamiento
para el depdsito y recogida selectiva de residuos”,

Se propone incluir como requisitos adiclonales

11. Dispaner de planes de evacuacién en cosa de accidente (incendio, Inundacidn, ete. }

12, Disponer de suministro de gas natural,

Con esta nueva propuesta que Incluye 12 requisitos, 4 serfan de obligado cumplimiento vy de los
restantes 8 requisitos deberfa cumplirse 4 para ser considerada como area Industrial consolidada,

Articulo 32, Area industrial avanzada.

El articulo 32 establece los requisitos que debe cumplir un drea Industrial para ser conslderada
como avanzada.

Con a redacci6n del artfculo 32 no queda suficlentemente claro si para ser Area industrial
avanzada hay que cumplir todos los requisitos (valuntarios o no) establecidos en ef artfculo
31. La CEV cree conveniente que la redaccion debe dejar claro que el drea industrial
avanzada debe cumplir todos los requisitos que se establezcan para el érea Industrial
consolidada sean o no voluntarios.

Se propone la slgulente redaccién para el punto 16: “Guarderfa infantil”, puesto que Ja
conciliacion laboral en las empresas es més necesaria en las primera etapas de la educacidn
Infantil,

La CEV propone incluir como requisito adicional para la catalogacién de Area industrial
avanzada “18. Disponibilidad de servicio de salud o asistencia sanitaria”,

Con esta nueva propuesta que incluye 18 requisitos, la CEV considera que los requisitos cbligatorios
debieran ser el 4 “Servicio de transporte publico para acceder al area” y el 16 “Guarderia infantil”.
De los restantes 16 requisitos deberfa cumplirse 8 para ser considerada como &rea industrial
avanzada.




Articulo 23, Pracedimiento para la clasificacion

Con el fin de clarificar el apartado 3 se propone la sigulente redaccion: “Los municipios interesados,
o las entidades de gestidn, segdn proceda, podran solicitar la inclusién de su area industrial en una
determinada categorfa, aportando cuanta documentacién consideren o se le pueda requerir para
Justificar la misma”.

Articulo 34. Actualizacién de los servicios para su categorizacién

Fl articulo 34 establece e procedimiento para modificar los requisitos o criterios para la clasificacién
de un area industrial como basica, consolidad o avanzada. Este procedimiento se establece
mediante acuerdo del Conseller competente previa audiencla a los interesados. La CEV entiende
que los requisitos establecidos en el articulado de una norma con rango de Ley, deben ser
modificados mediante otra norma juridica {Ley o Decreto) con un procedimiento de aprobacidn
que incluya un perfodoe de informacion piblica,

Articulo 35. Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana

El articulo 25 establece que la Consellerla competente en materia de Industria elaborard un Mapa
de Areas Industrlales de la Comunitat Valenciana, que deberd incluir al menos la clasificacion de
todo el suelo industrial conforme a las categorias reguladas en esta ley, asi como el suelo
programado para uso industrial en el planeamiento urbanistico.

La CEV propone que este precepto se complemente con una disposicién gue prevea la puesta a
disposicién de los Registradores, para su incorporacion a la aplicacion informética auxiliar a que se
refiere el articulo 9 de la Ley Hipotecaria, un acceso mediante serviclo de mapas web al Mapa de
Areas Industriales, debidamente georreferenciado y meta-datado, asf como a sus modificaciones
aprobadas definitivamente y en vigor.

De esta manera, podrfa conocerse cudles son las fincas registrales afectadas por encontrarse
situadas en una determinada area industrial, encontrandose su propletario sujeto por ello a una
serie de limitaciones y obligaciones, asi como la categorfa que corresponde al drea en que se
encuentran y que las revalorlza. La posibilidad de contrastar estas zonas con las fincas registrales
en la aplicacidn del sistema informatico registral al que hace referencia la Ley Hipotecaria, se
produciria asi de forma analoga a lo establecido en la disposiclén adicional quinta de la Ley 13/2015
para los planes de ordenacidn o en el articulo 53 de la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de [a
Blodiversidad, en relacién con la informacién pertmetral referida a espacios naturales protegidos,
Read Matura 2000, los montes de utilidad piblica y los dominios plblicos de las vias pecuarias y
zonas Iincluidas en el Inventario Espafiol de Zonas Himedas.

La intervencion del Registro de la Propledad en los momentos sefialados puede evitar huecos que
serfan posiblemente generadores de conflictos judiciales, con las dilaciones e inseguridad juridica
que eso conlleva, Esta participacion que se propone facilitaria el éxito de la norma al favorecer su
conocimiento y cumplimiento, de tal mado que pueda aplicarse eficientemente, en un marco de
paz social, logrando el objetivo perseguldo vy sirviendo de modelo en el resto Comunidades
Auténomas.




Articula 36, Enclaves tecnoldgicos

— La CEV propone la modificacién del titulo del articulo en “Articulo 36. Enclaves tecnolégicos y
enclaves tecnoldgicos urbanos” puesto que se hace referencla a ambos conceptos.

— Elapartado 2 define los enclaves tecnolégicos urbanos, La CEV entiende que debe suprimirse
la palabra excepcionalmente puesto que las condiciones para considerarse como “enclave
tecnologico urbano” son muy singulares y pocas dreas pocos niicleos urbanos las retinen.

—~ En la definiclén de enclave tecnoldgico urbano debe hacerse referencia a la existencia de
actividad empresarial para Justificar la singularidad del enclave por la transferencia de

conocimiento. La CEV propone la siguiente redaccién:

Se podran definir como enclaves tecnoldgicos urbanos, con los mismos beneficios asociados a
los enclaves tecnoldgicos y obligaciones de las administraciones implicadas, aquellas zonas
dentro de los grandes nicleos urbanos con sedes universitarias, cuando por su configuracion
urbanistica agrupada y singular, sus infraestructuras de telecomunicaciones, la presencla de
actividad empresarial y la existencia de un entorno de generacién y transferencia de
conocimiento, se configuren como espacios adecuados para el desarrollo del enclave.,

— Enelapartado 3 se prevé la posiblildad de que no exista coincidencia entre el drgano gestor del
enclave tecnoldgico y fa Entldad de Gestlon y Modernlzacl6n. La CEV cree convenlente gue el
Anteproyecto de Ley debe establecer un régimen de subordinacién cuando no exista
colncidencra.

Articulo 37, Incentivos en los Enclaves Tecnolégicos.

La CEV propone la Inclusién de este artfculo en el Titulo Tercero. Modernizacién y promocion
exterior de las Areas Industriales Clasificadas.

Articulo 38. Ayudas para la mejora de las dreas industriales

El Anteproyecto de Ley, en su articulo 38, prevé incentivos para la atraccién, Implantacion y
ampliacion de inversiones en Areas industriales avanzadas. No obstante, la CEV cree que estos
incentivos deben complementarse con incentivos a las empresas gue forman parte de las Areas
Industriales para_que_inviertan en Infraestructuras v dotaciones con el fin_de aumentar su
clasificacién (de bésica a consolidada y de consolidada a avanzada), A modo de ejemplo:
deducciones o exenciones del IBl en un ndmero imitado de afios para poder amortizar parte de la
inversion acometida.

De esta forma se conseguirfa incentivar la proactividad de las empresas instaladas para la
modernizacion y mejora de las dreas Industriales.

Articulo 39. Prioridad de las infraestructuras en dreas industriales clasificadas

El articulo 39 tiene como flnalidad que los ayuntamientos prioricen la inversién en 4reas
industriales. Ademds de esta priorizacién en ordenacién urbana y presupucstos, la CEV crece

11




convenlente que deblera habllitarse alglin procedimiento para la agilizacién de la tramitacién de
las solicitudes para la ejecucién e implantacién de determinadas infraestructuras y actividades,

Articulo 41, Municipio Industrial Estratégico

La definicion de “Municiplo Industrial Estratégico” atlende exclusivamente a la consideracién de los
metros cuadrados clasiflcados como suelo industrial. La CEV entiende que en los criterios para
definir o aprobar un municipio como industrial estratégico deben Incluirse otras conslderaciones
come conexién con infraestrucluras de cumunlcacion (red ferrovlarla, puertos, agropuertos, etc.),
caracter estratégico de la actividad industrial implantada o existencia de un citister industrial o alta
especializacién sectorial, empleo generado, efc.

Disposicidn Adicional Segunda. Asimilacién a la condicién de comisién promotora

- La CEV considera que fos complejos Inmobiliarios y las comunidades de propletarios pueden
considerarse como entidades que tienen condicion suficiente para ser conslderadas como
promotoras. Por lo que se propohe gue el inicio del pérrafo sea “Las comunidades de
propletarios, Complejos inmoblfiarios, Entidades Urbanisticas Conservacidn, Agrupaciones de
interés urbanfstica, aseciaciones empresdriales, y otros drganos...”

- Para la clasificacién como drea industrial consolldada o avanzada recoglda en la segunda frase
de la disposicion, las entidades asimilables (entidades urbanisticas de conservacién, agrupacién
de interés urbanistico, comunidades de proplctarios, complejos inmobiliarios y asociaciones
empresariales) existentes, deberdn presentar una solicitud ante el ayuntamiento al objeto de
autorizar su constitucién como ente gestor y activar el procedimiento del tfitulo primero.

Disposiciones Finales

La CEV considera necesario establecer un plazo maximo de 3 meses desde la entrada en vigor para
la aprobactdén del modelo de estatutos de las entidades de gestidn.

OTRAS CONSIDERACIONES

Concepto poligono y drea industrial

La CEV recomienda suprimir o reemplazar [a palabra “poligono” por “drea industrial” en el tercer
parrafo del apartado 1l de la exposicién de motivos y en el articulo 30,

Disposicion Adicional Segunda
Errata: referencia correcta a los articulos es 31y 32,

Articulo 27. Recursos econdmicos de las entidades de gestién y modernizacion

« Errata en apartado 2. La referencia correcta es articulo 21.




Fwd: RV: Reenv.: Propostes de modificacions al esborrany de Llei...

Asunto: Fwd: RV: Reenv.: Propostes de modificacions al eshorrany de Llei d’Arees
Industriales per a que es traslladen a la Secretaria Autonomica i al Director General
d’Industria.

De: Manuel Rosalen Caparros <rosalen_man@gva.es>

Fecha: 10/05/2017 11:37

Para: Maria Carmen Bayarri Gomis <bayarri_car@gva.es>

Hola Carmen, te envio en primer lugar, el correo electronico que nos llegd desde el
gabinete del Conseller, en el que en nombre de la plataforma para la reindustrializacién, las
alegaciones al borrador del anteproyecto. Con esto entiendo resuelto el punto 4 de tu mail
anterior. Las alegaciones de coeval, ibiae y fedac llegaron via prop de Ontinyent como ya has
visto.

Manuel Rosalén Caparrds

@ GENERAHTAT Jefe de Servicio de Planificacidn y Ordenacidn Indust‘riall
ﬁ\\% VAL[NCI AN A Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Cometcio y Trabajo
W\

oy

Ciudad Administrativa 9 d'Octubre Torre 2, Planta 4
Teléfono; 961209439
Email: rosalen_man(@gva.es

Asunto:RV: Reenv.: Propostes de modificacions al esborrany de Llei d"Arees Industriales per
a que es traslladen a la Secretaria Autonomica i al Director General d’Industria.
Fecha:Wed, 1 Mar 2017 14:41:43 +0100
De:Celia Garrido Sempere <garrido cel@gva.es>
Para:Francisco E. Garcla Portales <garcia frapor@gva.es>, rosalen man@gva.es
<rosalen man@gva.es>

Paco, Manuel, no sé si este correo os ha llegado a vosotros también. Por si acaso os lo reenvio.

. Celia Garrido Sempere
AR (PR Secrelaria Autondmica de Economia Sostenible, Sectores Productivos | Comercio
"GENERALITAT garrido cel@qua.es

/ n : > . .
A A " AN Ciudad Admmls"tratfva 9 d"Octubre Torre 2, planta 4

A\ VALENCIANA 6015 —\alencla

Tio: 961209426

De: Secretaria Economia [mallto:secretaria_economia@gva.es]

Enviado el: miércoles, 01 de marzo de 2017 14:39

Para: Celia Garrido Sempere; Emma Cervera Villanueva

Asunto: RV: Reenv.: Propostes de modificacions al esborrany de Llei d"Arees Industriales per a que es
traslladen a la Secretaria Autonomica i al Director General d " Industria. g 5 5
Importancia: Alfa

1de3 10/05/2017 12:52




Fwd: RV: Reenv.: Propostes de modificacions al esborrany de Llei...

2de3

Siguiendo instrucciones de Jefe de Gabinete, adjunto se remite "Ley de Areas con alegaciones" para su
estudio, y considerar si cabe la posibilidad, o no, de incluirias.

Un saludo.

GENER AL”AT Secretaria de Economia Sostenible, Sectores Productives, Comercio y Trabajo
B | Lebbo o secrelaria_economia@ava.es
o VA”ENC' AN A Ciudad Administrativa 9 d"Cclubre Torre 2, planta 8
¢/ Castan Toberias, 77
{ 46018 — valencia
Tfno: 961209324 - Fax: 961209568

De: Josep Lluis Jorda Navarro [mailto:jorda josnav@gva.es)

Enviado el: miércoles, 01 de marzo de 2017 14:21

Para: Marisa Aguilar

Asunto: Reenv.: Propostes de modificacions al esborrany de Llei d”Arees Industriales per a que es
trasiladen a la Secretaria Autonomica i al Director General d "Industria.

Importancia: Alta

Hola Marisa,

Reenvia les al-legacions que sOn el document adjunt a Blanca 1 Diego
Per tal que les estudien i vegen la possibilitat o no d'incloure-les.

Com pots veure al correu original les va l'assoclacid d'empresaris COEVAL,

Gracies

-------- Missatge original --------

De: vdonat{@coeval.es

Data: 28/2/17 20:11 (GMT+01:00)

A: Josep Lluis Jorda Navarro <jorda josnav(@gva.es>

Ac: Rafael Climent Gonzalez <climent_rafgon@gva.es>, Jalia Company Sanus

<company julsan(@gva.es>

Assumpte: Propostes de modificacions al esborrany de Llei d"Arees Industriales per a que es
traslladen a la Secretaria Autonomica i al Director General d Tndustria.

Bona vesprada,

Vos adjunte en nom de la Plataforma per la Reindustrialitzacié Territorial( COEVAL-FEDAC-IBIAE)
, tal com vam quedar en la Reunié que vam tindre en Conselleria, propostes de modificacions al
esborrany de Llei d"Arees Industriales per a que es traslladen a la Secretaria Autonomica i al Director
General d'Tndustria.

Gracies i Salutacions ] 3 6

10/05/2017 12:52



Fwd: RV: Reenv.: Propostes de maodificacions al esborrany de Liei...

Vicente Donat Sarrié
Secretario General
Movil: 646969041
Telf, 96 2915077

vdonat(@coeval.es

En cumplimiento con lo establecido en la Ley 34/2002, de Servicios de la Sociedad de la Informacién y de Comercio Electrénico, le
informamos y Usted manifiesta de forma expresa que desea recibir comunicaciones mediante correo electrénico de: acuerdos
establecidos con terceras empresas o asociaciones, de noticias relevantes o de su interés, de eventos, asi como de cualguier otro asunto
que la asociacidn considere convenhiente informarle. Asi mismo, fe comunicanios que si no desea recibir mds informacion,
comuniquenoslo envidndonos ur e-mail a coeval@soeval.es mencionando en el asunte “BAJA”, también puede comunicarnoslo a
través de nuestra direccion postal, teléfono o fax

—Adjuntos:

(Con propuestas modificaciones de la Plataforma por la Reindustrializacién 381 KB
Territorial COEVAL-FEDAC-IBIAE)Borrador Definitivo Ley Areas con
Alegaciones.pdf
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Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de Gestion, Modernizacién y Promocién
de las Areas Industriales de Ia Comunitat Valenciana
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Exposicién de motivos

Elarticulo 130.1 de 1a Constitucién Espaiiola establece que los podetes publicos atenderin la modernizacién y
desarrollo de todos los sectores productivos.

Segin el articulo 52 de la Ley Orginica 5/1982, de 1 de julio, de Estatuto de Autonomia de la Comunitat
Valenciana, corresponde a la Generalitat Ia competencia exclusiva en materia de industria, de acuerdo con las
bases y la ordenacién de la actividad econémica general, v sin perjuicio de lo que determinen las normas del
Bstado por razones de seguridad, sanitarias o de interés general, y las normas relacionadas con las industrias
sujetas a la legislacién de minas, hidrocarburos y enetgia nuclear.

En los mismos términos, el citado articulo establece que es competencia exclusiva de la Generalitat la
planificacién de la actividad econdmica de la Comunitat Valenciana,

Por otra parte, el articulo 49 del Estatuto de Autonomia prevé que también es competencia exclusiva de la
Generalitat, la Ordenacion del tertitorio y del litoral, el urbanismo y la vivienda, ademas del Régimen local, sin
petjuicio de lo que dispone el ntmero 18 del apartado 1 del articulo 149 de la Constitucién Espafiola. Segin el
mismo precepto, también es competencia exclusiva de la Generalitat las normas procesales y de procedimiento
administrativo derivadas de las particularidades del Derecho sustantivo valenciano o de las especialidades de la
organizacion de La Generalitat,

Este es el marco constitucional y estatutario al amparo de las cuales se dictan las disposiciones de esta ley.

Junto a este marco regulatotio, la presente norma legal se articula igualmente en coherencia con los principales
instrumentos de planificacién econémica, territorial e industrial vigentes en la Comunitat Valenciana.

Por un lado, desarrolla la Hstrategia de Politica Industrial de la Comunitat Valenciana, actualizada a una Visiéa
2020, en sus ejes relativos al fomento del crecimiento industrial, la diversificacion y la modernizacién de la
estructura productiva,

Por otra parte, se coordina con la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que establece un modelo de
desarrollo bajo el prisma de la sostenibilidad, y recomienda la existencia del suelo industrial donde se pueda
aprovechar la posicién geogrifica estratégica y las infraestructuras presentes y futuras de nuestro territorio, para
incrementar la productividad y competitividad de los sectores econémicos y para atraer nuevas empresas,

Finalmente, esta Ley es un paso decisivo en el proceso de modernizacién impulsado por el documento de bases
y elementos orientadotes para la transformacion del modelo econémico de la Comunitat Valenciana, aprobado
por el Consell de 15 de abril de 2016, en el cual se recogieron las lineas estratégicas para mejorar la productividad
de las empresas valencianas, contribuyendo al mismo tiempo a la sostenibilidad medio ambiental, Ia integracién v
la equidad social en nuestto territorio.

I

La Comunitat Valenciana estd situada en un 4rea privilegiada desde un punto de vista econdmico, estratégico y
ambiental, y cuenta con una arraigada tradicion industrial, que siempre ha demostrado un gran dinamismo. Las
infraestructuras portuatias existentes, las magnificas comunicaciones viarias, y las modernas conexiones
ferroviarias, hacen que determinadas zonas de la Comunitat estén predeterminadas para el desarrollo de
actividades industriales y logisticas.

Teniendo en cuenta que la inversibn en infraestructuras productivas mejora significativamente la competitividad
de Ias empresas, no podemos descartar el recurso a la colaboracion publico-privada, facilitando la inversién de las
empresas pata aprovechar todo el potencial de lo realizado por las administraciones pablicas,
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A lo largo de las dltimas décadas, se han consolidado en nuestro tertitorio, un conjunto de espacios, tanto
ptblicos como privados, que bajo distintas denominaciones como las de poligonos industriales, ireas de actividad
econdmica o patques empresatiales, han servido de base al desatrollo de servicios vinculados 2 la industria,
siempre bajo el marco de las distintas nogmativas utbanisticas, y predominantemente bajo la gestién de las
entidades locales.

La existencia de un suelo especializado para el desarrollo empresatial se ha mostrado como una hetramienta
imprescindible para la economfa, tanto de Espafia como de la Comunitat Valenciana. Dre hecho, se calcula que
mis del 50% del Producto Taterior Bruto nacional se genera en Jos poligonos industriales.

Los poligenos o areas industriales son por tanto infraestructuras econdmicas bisicas, de interés general no sélo
por la aportacidn en términos de la riqueza y def empleo que generan, sino también por los recursos econdmicos
que aportan a los municipios.

Sin embatgo, para que estas dreas puedan retener e incrementar las empresas que en ellas se ubican, necesitan
ofrecer las mejores condiciones y servicios, convirtiéndose en espacios productivos de calidad, modernos y
competitivos, que favorezcan la productividad y la competitividad de sus ocupantes.

Hoy en la Comunitat tenemos dreas industriales o empresariales que necesitan con utgencia actuaciones bisicas
en relacién a la mejora de sus accesos, la redistribucidn de la seccidn viaria, la eliminacidn de batreras
arquitectonicas, la rencvacidén y ordenacién del mobiliario urbano, la mejora de la sefializacién y de la red de
saneamiento, la rehabilitacién del pavimento o la renovacién del alumbrado. Por otra parte, las asociaciones
crmpresatiales mis representativas han manifestado las carencias en los servicios de mantenimiento, limpieza y
segutidad de numerosas dreas industriales. Ademds, la inexistencia de una regulacién especifica de las mismas, asi
como la falta de una adecuada gestidn, son dos problemas afiadidos que impiden a las dreas industriales alcanzar
la calidad necesaria, lo que repercute negativamente en la competitividad del tejido empresatial.

En el marco normativo vigente, se ha demostrado la necesidad de crear nuevos instrumentos que faciliten la
regeneracion de las dreas industriales, su promocién econdmica y el incremento de la oferta de servicios
adicionales en las mismas, ya que es la mejor manera de reforzat la capacidad de las 4reas industriales existentes
en la Comunitat Valenciana para competir en un mercado cada vez mis global.

Esta Ley de Gestion, Modernizacién y Promocidn de las Areas Industtiales de la Comunitat Valenciana, viene a
responder # estas necesidades estableciende medidas para impulsar la mejora de la calidad del suelo industrial, as{
como para facilitar que los dos agentes principales que actiian sobre el mismo, las administraciones ptblicas y los
propietarios, colaboren de forma coordinada en la creacidn, conservacién, mantenimiento, dotacion y
modernizacion de los servicios publicos, asi como en el desarrollo de servicios adicionales de valor afiadido.

IIE

No cabe duda que, al igual que las comunidades de vecinos necesitan de una administracidn, un area industrial,
con problemas comunitarios mucho mis complejos, precisa de una gestidn continua y organizada, que
disponiendo de unos medios personales y materiales concretos, se dirija a velar por el correcto funcionatniento
del drea vy resolver los problemas que se planteen.

Las férmulas de organizacion emnpresarial hasta ahora existentes no han sido atiles para afrontar el déficit de
gestién manifestado en las dreas industriales. Las empresas ubicadas en las mismas demandan una férmula ex jzone
de agrupacién empresarial, de adscripcién universal y obligatoria pot las funciones pablicas atribuidas, y que
fuera mas alld del ente urbanistico o conservador de infraestructuras, ya que las dreas industriales precisan para
ser mis competiivas de un nuevo sistema de gestion, profesional y activo, que cuente con medios suficientes
pata ofrecer servicios de calidad y valor afiadido.

Con el fin de cubzir esta laguna jutidica, en el titulo primero de la Ley se incluye la gran novedad de esta iniciativa
legislativa, como es la regulacién detallada de unas entidades especializadas en la gestidn, promocién y
modetnizacién de las dreas industriales.

Estos nuevos agentes juridicos estardn destinados a desarrollar determinados servicios que precisan las empresas

del drea que, o bien no son prestados por la administracién, o bien complementan los que ya se prestan por IT[ 4 g
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misma, suponiendo en ambos casos una mejora en el drea industrial, a cuya consecucién deben contribuir
econdnicatnente todas las empresas favorecidas.

En cuanto a su naturaleza, si bien tienen una base constitutiva privada, pues se componen principalmente de
propietarios y empresas, se configuran como unas entidades de caticter no lucrativo, que actian como
colaboradoras de la Administracién, y por tanto su naturaleza serd de carécter administrativo, ya que dependen
funcionalmente del ayuntamiento, y las funciones que se le atribuyen son inicialmente administrativas, La
administracién local es la que aprueba su constitucion, sus estatutos, su plan de actuacién y sus recursos, ademads
de reservarse la capacidad de fiscalizaci6n, control y disolucidn,

Estas comunidades industriales deben tener personalidad y capacidad juridicas propias, pero su creacién se
producitd sélo mediante autorizacién municipal, previa peticién y respaldo democritico mayoritario de los
miembros de Ia comunidad industrial proponente. Una vez creada, la adscripcion a la entidad de todos los
emptesatios de la zona delimitada debe ser necesariamente obligatoria, asi como el pago de las cuotas o
contribuciones que se aprueben mayoritariamente por la Asamblea General,

Es cierto que la adscripcidn forzosa a estas corporaciones empresariales, de base privada pero de creacidn y
finalidad piblica, podtfa confundirse con una limitacién a la libertad de no asociarse que se deriva del derecho
constitucional de asociacion. Pero lo cierto es que, conforme establecfa la Sentencia del Tribunal Constitucional
67/1985 de 24 de mayo, en relacién a los clubs y federaciones deportivas, o la Sentencia del Tribunal
Constitucional 18/1984, de 7 de febrero, sobre las organizaciones profesionales, este tipo de corporaciones
privadas de configuracion legal, a las que se confiere el ejercicio de funciones publicas de caricter administrativo
relativas a un dmbito de la vida social, setfan asociaciones distintas de las previstas en el articulo 22 de la
Constitucidn.

Conforme la doctrina constitucional en este aspecto, la justificacién de la citada oblipatoriedad se enconttarfa en
las caracteristicas de los fines de interés pablico que se les encomienda por la administracién autotizante, el
ayuntamiento, los cuales no podrian alcanzasse sin recurtit a la adscripcién forzosa al ente cotporativo. Al igual
que ocutre con las comunidades de propietarios o en las entidades colaboradoras en la gestién urbanistica, si se
estableciera la pertenencia voluntaria, siempre habria alguien que no contribuyese econémicamente, a pesar de
sacat un claro provecho de las acciones colectivas de mejora.

Esta justificacidn constitucional de la adscripcién obligatoria, debe ademis interpretarse teniendo en cuenta que
estas entidades no son creadas automdticamente por la ley, sino que sélo pueden ser creadas a iniciativa y por
aptobacién mayotitaria de los propietarios directamente afectados, con unos objetivos colectivos muy concretos,
y con una duracién temporal. Ademds, la pertenencia obligatoria a estas corpotaciones formadas por las
empresas que compatten un mismo ambito territorial, no impoesibilita de manera alguna el paralefo y libre
ejercicio del derecho de asociacién por parte de sus miembros, creando asociaciones o petteneciendo a las ya
extstentes.

Por otra parte, no puede olvidarse que la Constitucién espafiola proclama la obligacién de los poderes piblicos
de promover la participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, culraral y social, y que estas
Entidades para la Gestidn y Modernizacién de Areas Industriales se conciben como un nuevo instrumento para
la participacién de las empresas en las politicas econdmicas piblicas, en concreto en las decisiones sobte la
conservacidn, la promocién y la modernizacién del drea industrial que se ha puesto a su disposicién, dando al
mismo Hempo soporte juridico a las iniciativas del sector privado que complementen la accién y el esfuerzo
presupuestario de las administraciones pablicas.

En este mismo sentido, debe tenerse en cuenta que la implantacién de un 4rea industrial brinda a las empresas
ubicadas en ellas la oportunidad individual de crecer, desarrollarse y obtener riqueza, v es obligacién de los
representantes publicos involucrar a esas empresas de forma directa en el mantenimiento, desarrollo y
promocién del entorno favorable del que forman parte. Tampoco estarfa justificado hacer recaer sobre los
impuestos generales las posibles mejoras o unos servicios adicionales que benefician especificamente a las
emptesas del drea industrial mejorada, con lo que mediante esta nueva férmula de participacién, se deja en
manos de los que van a contribuir, la determinacién del impotte y del concreto destino de esa nueva aportacidn

econodmica,
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En definitiva, esta ley busca atsibuir a las nuevas entidades un papel decisivo en la consecucion de un objetivo
publico de gran importancia, como es la gestién y la modernizacién de unas dteas estratégicas para el desarrollo
industrial, un desarrollo que ha de ser sostenible, que minimice el impacto paisajistico y ambiental, que promueva
la gestién eficiente del agua y la energfa, potenciando el uso de las renovables, que promueva la responsabilidad
soctal y las buenas pricticas en las empresas, asi como cualquier medida que mejore Ia calidad de vida de las
personas que comparten sos espacios econdmicos estratégicos.

v
En el titulo preliminar se regulan el objeto, ambito de aplicacién y los principales objetivos de esta ley.

En el titulo primero se regula las nuevas entidades de gestidon y modernizacion de las dreas industriales,
detallando su naturaleza piblica, los sujetos integrantes, las funciones atribuibles, el proceso de constitucién y
autorizacién, sus drganos de gobierno y gestién, asi como su régimen de funconatmniento y disolucién.

En el titulo segundo se regulan las distintas categorfas de dreas industriales, asi como el procedimiento para su
categorizacion, Con esta categorizacion de las diferentes 4reas industriales de nuestro territorio, segén unos
ctiterios relacionados con los servicios ofrecidos a las empresas y actualizables reglamentariamente, esta ley
pretende establecer distintos niveles de impulso a la inversion piblica y privada, y promover las actuaciones de
gestion y modernizacién de cada espacio colectivo.

Igualmente en el titulo segundo se prevé la elaboracién del Mapa de Areas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que servird de auténtico censo de todo el suelo industrial, con informacién sistematizada, concreta y
de calidad, y que serd el paso previo y necesario para el disefio de un plan de protnocién y comercializacion del
suelo industrial existente, ademds de ser el punto de partida para ordenar, promover y racionalizar las futuras
implantaciones de actividades industriales en la Comunieat.

También se regulan los enclaves tecnoldgicos, entendidos como el entorno natural para la ubicacién de
emprendedores y empresas de base tecnolégica,

En el titulo tercero se recogen una setie de incentivos y prescripciones para fomentar la modernizacién v facilitar
la promocién de las dreas industriales, estimulando con ello la progresidn de las dreas industriales en la escala de
categorias.

En el dtulo cuarto se prevé la creacidn de la fipura del Municipio Industrial Estratégico, una nueva marca de
calidad en materia industrial que pretende poner en valor las politicas municipales que facilitan la actividad
industrial, destacando a las administraciones locales y tegritorios mis proactivos al crecimiento sostenible desde la
excelencia.

Por ditimo, se incorporan al texto dos disposiciones adicionales y dos disposiciones finales.

La disposicion adicional primera establece fa utilizacion genética de los términes incluidos en masculino en el
texto de la ley.

La disposicion adicional segunda establece que las Entidades Utbanfsticas de Conservacién, comunidades de
ptopietatios, asociaciones u otros insttumentos juridicos que a la entrada en vigor de esta ley estin ya
gestionando poliponos, parques empresariales o cualquier otro tpo de drea industrial, puedan considerarse como
comisiones promotoras de la constitucién y autorizacién de las entidades de gestién y modernizacién de areas
industriales que shora se regulan,

La disposicién final primera habilita a la persona titular de Ia Conselletia con competencias en materia de
industria para desarrollar reglamentariamente esta ley.

La disposicion final segunda establece la entrada en vigor de la presente norma.
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En su virtud, a propuesta del conseller de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio ¥ Trabajo,
conforme/ofdo el Consell Jutidic Consultiu, y previa deliberacién del Consell, en la reunién del dia

>

TITULO PRELIMINAR.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Objeto

Ll objeto de la presente ley es regular la implantacién de nuevos instramentos juridicos diripidos a mejorar la
gestion, y facilitar la promocién y la modernizacién de las dreas industriales de la Comunitat Valenciana, con el
fin dltimo de mejorar Ja calidad de éstas, incrementar la competitividad de las empresas y favorecer la creacién de
empleo.

Articulo 2. Ambito de aplicacién
1. Esta ley serd de aplicacién a todas las dreas industriales situadas dentro del dmbito territorial de la
Comunitat Valenciana,
2. A los efectos de esta Ley, se considerarin como dreas industriales aquellas zonas urbanizadas o de nuevo
desatrollo, para las que la ordenacion estructural establezea como predominante el uso industrial.

Articulo 3. Objetivos
Los principales objetivos de esta ley son:

8) Impulsar que las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana, cuenten con las infraestructuras,
dotaciones y servicios necesarios para el desarrollo eficiente de las actividades econémicas, mejorando la
gestion y la calidad del suelo industrial. De acuerdo

b) Fomentar la implicacién municipal y la colaboracién piblico-privada en la gestién y mejora de las
infraestructuras y los servicios existentes en las dteas industriales, asi como en la implantacién de nueva
dotaciones y servicios que aporten a las mismas mayor valor afiadido. De acuerdo

¢) Establecer diferentes instrumentos para que los propietatios y usuarios de las dreas industriales, as{ como
las  Administraciones Publicas, puedan conttibuit de forma mas eficiente, a la conservacién,
mantenimsento, ampliacién y mejora de las infraestructuras, dotaciones y servicios en dichas dreas, De
acuerdo

los usuarios, no imponer ninguna figura.

e) Promover incentivos econdmicos y administrativos dirigidos a las empresas y musicipios que tealicen
actuaciones tendentes a mejorat las 4reas industriales. De acuerdo

) Elaborar un Mapa de Areas Industtiales de Ia Comunitat Valenciana que se constituya en un auténtico
censo de todo el suelo industrial en nuestro territorio en el que se detallen sus principales caracteristicas
dotacionales y de servicios. De acuerdo

O 2R TALL () Tl [] M O
INDUSTRIALES-En todo este titulo no estamos de acuerdo, puesto que esta Ley obliga a crear una

nueva entidad, que incurre en mas gasto para las empresas, asi como duplica la actuacién de figuras ya
existentes.

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4, Natutaleza y régimen juridico
1. Las entidades de gestién y modernizacién de las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana se
constituirin como agrupaciones de propietarios sin dnimo de lucro, de base privada pero naturaleza
administrativa, por las funciones piblicas que les son encomendadas. Esto ya existe con la Asociaciones
Territoriales
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2, Tendrin plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de las personas fisicas o
jut{dicas integrantes de las mismas. Esto es una norma fundamental en todas las Asociaciones.

3. Las entidades que se constituyan al amparo de esta Ley se denominarin “Entidades de Gestidn y
Modernizacién de Areas Industriales”.

4, El régimen juridico de estas entidades serd el que resulte de aplicar las disposiciones de la presente Ley,
de las normas reglamentarias que se aprueben en desarrollo de la misma, y de sus propios Estatutos.

Articulo 5. Sujetos integrantes
1. Cada entidad de gestién y modernizacién que se constituya, estard integrada pertodeos-lospropietarios
de las parcelas situadas en el deea industrial delimitada, La integracién de los propietarios en las entidades
de gestidn y modernizacion serd—universal, oblisatesia v automitica desde que se autoticen por los
ayuntamientos, ¢ incluied tanto a los propietarios de fincas de propiedad privada, como a las entidades
piblicas que sean propietarias de bienes inmuebles patrimoniales situados en el drea industtial. Se esta
obligando a todos a formar parte.

2. Los ayuntamientos, como propietatios de parcelas dotacionales o de dominio piiblico situados dentro
del Area industrial, tendrin derecho al menos a un representante, con voz peto sin voto, tanto en la
Asamblea General como en la  junta directiva de la entidad. Esta pasticipacién en la entidad no
coallevard su integracion en la entidad sisupendsd la obligacidn de asumir contribucidén obligatoria
alguna. Un propietario con voz pero que no paga?

3. La participacién de los propietarios en la entidad de gestidn y modernizacion, asi como el ejercicio de los
derechos politicos en los respectivos organos de gobierno, podrd ser sustituida por los arrendatarios,
ocupantes o usuatios por cualquier titulo de sus inmuebles, siempre y cuando los propietarios
comuniquen fehacientemente dicha sustitucion a los 6rganos de gobierno de la entidad, y el sustituto lo
acepte formalmente ante el secretario de la entidad o mediante documento notasal. En tal caso, los
arrendatarios o usuarios quedarin obligados al pago de las contribuciones obligatorias y se subrogaran
et todas las obligaciones y derechos del propietario que se establecen en esta ley en relacién con la
entidad de gestidn y modernizacion. No obstante esa subrogacién, el propietario responderd
subsidiariamente ante la entidad del impago de las contribuciones obligatorias por el ocupante
subrogado.

4. En el supuesto de que una parcela perteneciera a varias personas, ya sean estds ffsicas o juridicas, los
derechos politicos inherentes a la participacion en la entidad podrin ser ejercidos por uno de ellos,
debidamente designados, si bien todos ellos serin responsables de las obligaciones del conjunto.

Articulo 6. Funciones Muchas de estas funciones las estin haciendo las Asociaciones Empresariales
Territoriales,
1. Las entidades constituidas al ampare de esta ley tendran Ias siguientes funciones:

a) Colaborar con el ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimiento de sus oblipaciones de
conservacidn, mantenimiento, vigilancia, limpieza y prestacién de servicios bisicos,

b) Asumir, si lo acuerdan los propietatios v se le atribuye por el ayuntamiento, la gestién de los servicios
municipales, conforme a la legislacién aplicable.

c) Promover la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren y modernicen el
drea industrial. Las dotaciones o servicios complementarios que asuma poner en marcha la entidad de
gestidn v modernizacion con sus propios recursos, deberin en todo caso ser adicionales de los prestados
por el ayuntamiento, y por tanto concurrentes con estos, pero enl ningln casoe susktutivos.

d) Velar por el adecuado uso de los elementos de [a urbanizacidn, exigiendo el cumplimiento de los
derechos y obligaciones de los propietarios y ocupantes de las parcelas al respecto, y dirimiendo las
diferencias que pudieran surgir entre ellos con relacién al uso y disfrute de elementos comunes o
ptivativos.

¢) Representar v defender los intereses comunes de los propietarios ante cualquier organismo o autoridad
publica, asi como ante los juzgados y tribunales de cualquier jutisdicddn,
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£} Recoger las propuestas, quejas y solicitudes de los propietarios y ocupantes de las parcelas, y trasladarlas
a la administracién competente.

g) Recopilar y facilitar a J2 administracién local y autonémica la informacion que le soliciten en relacién al
area industtial, as{ como informar al ayuntamiento, en su caso, de las posibles deficiencias observadas en
los servicios municipales.

h) Pacilitar al ayuntamiento y a la conselletia competente en materia de industria, informacién completa
sobre la disponibilidad de suelo, los diferentes precios y frmulas de acceso a su uso o propiedad, asi
como el estado de los servicios y dotaciones disponibles en el drea gestionada, en especial de los que han
determinado su clasificacién en alguna de las categordas de esta ley.

2. Ademds de las anteriores, se les podrin asignar expresamente algunas de las siguientes funciones:

a) Informar a los propietarios de la normativa general y sectorial que es de aplicacién a las actividades
desarrolladas en el drea industrial, y asesoratles para su correcto cumplimiento. Para informar de
temas sectoriales estin las Asociaciones Sectotiales, que tan bien representan al tejido econdmico.

b) Asesorar y elaborar propuestas, respecto del planeamiento y el establecimiento pot el ayantamiento
de servicios cormunes en el drea industrial, manifestando su punto de vista como brgano consultivo
en la elaboracién de las partidas correspondientes en los presupuestos municipales.

c) Colaborar con todas las administraciones piblicas en cuanto al ejercicio de  sus funciones o
potestades piiblicas que afecten al drea industrial, en especial en las actuaciones de promocién
exterior y en la atraccién de inversiones nacionales o extranjeras.

d} Promover la competitividad del 4rea industrial y del conjunto de las empresas que actien en la
misma. Cualquier otra funcién publica que pueda ayudar a mejorar la gestién del drea industrial y la
actividad econdémica de las empresas ubicadas en la misma.

Articulo 7. Legitimacién y contenido de la solicitud de constitucion
1. La solicitud de comstitucién de la entidad deberd ser presentada ante el ayuntamiento por una comisidn

promotora, acreditando que representan al-meneos-alveinte-pereientodedes propietarios definidos en el articulo

5.1, Sélo el 20% de los propietarios obliga al 100% a constituirse ¥ pagar.

2. La solicitud de constitucién incluird, 2l menos, los siguientes contenidos:
a) La identificacién de los propietarios integrantes de la comisién promotota, asi como su domicilio a
efectos de notificaciones.
b}y La delimitacidn exacta del itea geogrifica que abarcari la entidad.
c) Un proyecto de estatutos, que incluird al menos el contenido establecido en el articulo siguiente.
d) Un Plan inicial de Actuacién, en el que se incluird al menos:
1. Una memoria justificativa de las funciones bdsicas que se quieren desarrollar por la entidad, y en
su caso, de los servicios, mejoras o las medidas de gestidn y modernizacidn propuestas.
2. Un proyecto de presupuesto de fos gastos necesarios para su funcionamiento, concretando en
su caso las partidas para la realizacién o implantacién de los servicios, actuaciones, medidas y
mejoras propuestas.
3. Las fuentes de financiacién previstas.
4. El periodo de duracién de la entidad, y en su caso, cronograma aproximado para la implantacién
de los servicios, mejoras, medidas o actuaciones que se proponen.
3. ba—Conselletia-competente—en—materia-de—industrin—ofrecerd—ala-comisién promotori—elasesoramient
aecesario-parala-claborscion v presentreidn-de-estas solictmndes T a Conselletia fomenta y promueve un tpo de

enf;tdad>>p

Cr

4. El ayuntamiento podrd requerir a la comisién promotora para la subsanacién de los defectos advertidos,
indicando en dicho requerimiento, que en caso de no ser atendido en ef plazo de 10 dias, se le entenderi por
desistida de su soklicitud,

Articulo 8, Estatutos
1. Los estatutos de la entidad habran de incluir al menos lo siguientes extremos, respetando en cualquier caso los
demis términos regulados en esta ley:
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a) La denominacién de la entidad, que no podré coincidir con la de otra preexistente, ni inducir a error © a
confusién con la misma. En su denominacién deberd figurar necesariamente la exptesién Entidad de
Gestidn y Modernizacién o las siglas “EGM”, que serdn exclusivas de esta clase de entidades.

b} Su domicilio social,

¢y El objeto social de la entidad, que al menos incluird la gestidén y la modernizacién de servicios y dotaciones
dentro del drea industrial delimitada, asi como cualquier otto que les permita la asuncién de la gestidn
indirecta de servicios piblicos mediante convenio o contrato.

d) Los derechos y obligaciones de los propietatios integrantes.

e) La composicién, estructura y régimen de funcionamiento y acuerdos de los 6rganos de gobierno de la
entidad, que deberin responder a un funcionamiento democritico.

fy  El procedimiento pata la modificacidn de los estatutos.

gy La prevision del destino del patrimonio sobrante en caso de disolucion de la entidad.

2. Los primeros estatutos deberdn ser aprobados necesariamente en la asamblea de ratificacion de la solicitud de
constitucion prevista en ef articulo 11.

Articulo 9. Negociacion del convenio
1. El ayuntamiento, una vez comprobada la documentacién presentada, abzird un perfodo de negociacidn con la
comisién promotora para mejorar o modificar cualquiera de los contenidos de Ia solicitud, concretando los

compromisos adquiridos por cada una de las partes en un texto de convenio de colaboracién para la constitucién,

2. Fl proyecto de convenio inchird ademds la forma de participacién del ayuntamiento en los drganos de
gobierno de la entidad, pudiendo establecer formulas de control municipal sobre los acuerdos, las cuentas
anuales v las actuaciones realizadas.

Articulado 10. Aprobacién provisional

Una vez alcanzado un acuerdo con la comisién promotora y redactado el proyecto de convenio de colaboracién,
el pleno del ayuntamiento deberd acordar la aprobacién provisional del mismo, antes de proceder a la
convocatoria de la asamblea de ratificacién por la mayotia de los propietarios.

Articulo 11. Asamblea de ratificacidn
1. Una vez acordada la aprobacién provisional por el pleno del ayuntamiento, se convocara a todos los
propietarios de las parcelas incluidas en el drea industrial a una asamblea de ratificacion,

2. La citacién fehaciente a esta asamblea de ratificacidn, que deberd cursarse con una antelacién minima de 15
dias naturales, se realizard conjuntamente por el ayuntamiento y la comisién promotora, indicindose el orden del
dia, asi como el lugar, dia y hora en que se celebrard la asamblea, en primera y en segunda convocatoria.

3. En I citacién se incluird preceptivamente un enlace al portal del ayuntamiento o de fa comisién promotora,
donde los convocados podrin acceder al contentdo integro del proyecto de convenio, asi como al proyecto de
estatutos y al plan fnicial de actuacién, informindoles expresamente en la citacidn, que dichos proyectos serdn
sometidos a votacién en la asamblea.

4. Para que el proyecto de convenio pueda considerarse ratificado, habrd de obtener el respaldo de al menos el
cincuenta y uno por ciento de los propietarios de toda el 4rea industrial delimitada, que ademis reptesenten
como minimo el cincuenta y uno por ciento de los coeficientes de patticipacién,

5. En la asamblea de ratificacién or la misma doble mayoria anterior, se deberdn aprobar los estatutos de Ia
. el y p 5 X . 3 - P

entidad y nombrar a las personas que ostentarin los cargos de la junta directiva. Deberdn nombrarse al menos las

petsonas que ocuparin los catgos de Presidente, Secretario, Tesorero y dos miembros mis de la junta directiva

inicial.

Articulo 12. Autorizacion de Ia constitucién y firma del convenio

1. Una vez verificada por el ayuntamiento la correcta ratificacién del proyecto de convenio y de los estatutos, as
como del nombramiento de la junta directiva, podrd autorizar la constitucién de la entidad mediante el acuerdo
favorable del pleno de la corporacién, adquiriendo la entidad de gestién y modernizacion su plena personalidad
jutidica a partir de dicho acuerdo,
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2. Fl plazo miximo para resolver y notificar la autorizacién de la constitucion serd de un afio desde el dia
siguicnte a la presentacién de la solicitud por la comisién promotora, Transcurrido €l plazo anterior sin que se
hubiese notificado resolucién expresa, los solicitantes podran entender desestimada su solicitud por silencio
administrativo. Todo ello sin petjuicio de que subsista la obligacién legal del ayuntamiento de resolver
expresamente sobre la autorizacién solicitada.

3. La firma del convenio de colaboracién entre el ayuntamiento y la entidad constituida deberi realizarse en el
menor plazo posible, y en cualquier caso en el plazo miximo de 3 meses desde el acuerdo municipal de
autortzacion,

Articulo 13. Publicidad y registro

1. El acuerdo municipal de autorizacién, asi como el convenio de colaboracién firmado y los estatutos aprobados,
serdn notificados a todos los propietarios que conforman la entidad. Ademds, dichos documentos se mantendrin
publicados durante 6 meses en el portal web del ayuntamiento, quedando permanentemente a disposicién de
todos los interesados en la sede de la entidad constituida y en las dependencias municipales.

2. El ayuntamiento, o en su defecto la entidad de gestidn constituida, remitird los tres documentos anteriores al
Registro Autonémico de Entidades de Gestion y Modernizacién de Areas Industriales, el cual se creard al efecto
por la Conselleria competente en materia de industria.

3. Los nombramientos y aceptacion fehaciente de las personas encargadas de los 6rganos de gobierno de la
entidad se inscribirin también en el Registro autondmico. Igualmente se inscribirdn los ceses, previa notificacién
al cesado, o su conformidad, ambas Fehacientes.

Articulo 14, Periodo de vigencia

1. La duracién inicial de la entidad vendrd establecida en el acuerdo de autorizacién y en el convenio firmado por
los propietarios con el ayuntamiento actuante, pero no podrd superar los quince afios, v en todo caso estard
condicionada al desatrollo efectivo del plan de actuacién autorizado por el ayuntamiento.

2. La duracién de la entidad podri renovarse por nuevos periodos consecutivos, que tampoco podri superar el
miximo de quince afios. La solicitud de renovacidn deberd presentarse por la junta directiva ante el ayuntaniiento
con seis meses de antelacién a la extincién de la entidad, incluyendo los contenidos minimos del articulo 7. El
ayuntamiento y la junta directiva tendrin 3 meses para llevar a cabo la negociacién prevista en el articulo 9, y en
el caso de alcanzar un acuerdo sobre el texto del nuevo convenio de colaboracién, se tramitaran las fases de
aprobacion provisional, ratificacién y autorizacion previstas en los articulos 9,10, 11 v 12 de esta ley.

Articulo 15, Obligaciones de los propietatios
Son obligaciones de los propietarios de las parcelas del 4rea industrial gestionada:

1. Respetar las instalaciones del Area Industrial, ya sean de uso general o privativo de cualquiera de los
propietatios, haciendo un uso adecuado de los mismos y evitando en todo momento que se puedan
causar dafios o desperfectos a las mismas o a terceros.

2. Mantener en buen estado de conservacién su inmueble e instalaciones, en términos que no perjudiquen
ala entidad 0 a otros propietarios u ocupantes.

3. Contrbuir al presupuesto anual de la entidad, en proporcidén a su  coeficlente de participacién
conforme lo acordado por la Asamblea General,

4. Cuando lo prevean los estatutos o se acuerde por la Asamblea General, contribuir en proporcidn a sus
coeficientes de participacidn a la dotacién de un fondo de reserva para atender posibles contingencias
extraordinarias. El fondo de resetva de la entidad, cuando se acuerde su constieucion, en ningGn caso
podra ser superior al 10% de su Gltimo presupuesto ordinatio.

5. Comunicar a quien ejerza las funciones de Sectetario de la entidad, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcidn, el domicilio en Espafia a efectos de notificaciones de toda indole
relacionadas con la entidad. Fn defecto de esta comunicacién se tendrd por domicilio patd
notificaciones el del inmueble ubicado en el drea industrial, surtiendo plenos efectos juridicos las
entregadas al ocupante del mismo. Si intentada una notificacién al propietario o usuario del inmueble,
fuese imposible practicarla en el lugar prevenido en el parrafo anterior, se entenderi realizada mediante
la colocacién de la comunicacién correspondiente en lugar visible de uso general habilitado al cfecto, asi

\ 14¢
Esborrany de l'avantprojecte de Llet de Gestid, Modernitzacid i Promocié de les Arces Industrials de la Comunitat Valenciana, e
Conselleria d’Heonomia Sostenible, Sectors Productius, Comerg i Treball. Diseceid General d'Indiisteia 1 Fnergia

11




AN

como en la web cotporativa de la entidad, con diligencia expresiva de la fecha y motivos por los que se
procede a esta forma de notificacién. La notificacién practicada de esta forma producird plenos efectos
jutidicos en el plazo de tres dias naturales,

6. Comunicar a quien ejerza las funciones de Secretatio de la entidad, por cualquier medio fehaciente que
permita {ener constancia de su recepcidn, los cambios de titularidad y ocupante de los nmuebles, El
propietario que incumpliere esta obligacién responderd junto con el awevo titular, de las deudas
contraidas con la entidad con posteriotidad a lx transinisidn, s perjuicio del derecho de aquél a repetr
sobre éste.

Articulo 16. Del cumplimiento de las obligaciones.
1. Las obligaciones a que se refiere la presente Ley deberin cumplirse por los propietarios y ocupantes en el
tiempo v forma determinados por la Asamblea General.

2. La gestién y el cobro de las contribuciones obligatorias corresponderd, en petodo veluntario, a la entidad de
gestion v modernizacién. En easo de falta de pago voluntario de esas aportaciones, podrin ser reclamadas por la
administracién local en via de apremio. El régimen de plazos y notificaciones para el cobro de las contribuciones
obligatorias se establecerd por la Asamblea General y serf publicado en su web corporativa.

3. Los propietatios que al momento de la transmisién de su inmueble fueran deudores de la entidad de gestion y
modetnizacién por cualquier causa, responderan de la deuda junto con el nuevo trular del inmueble, y podra
dirigirse contra cualquiera de ellos Ia reclarmacion inicial y la via de apremio, sin perjuicio de que estos puedan
repetir la reclamacién contra quien, a su juicio, crean responsable directo del incumplimiento.

CAPITULO II: REGIMEN DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 17. Otganos de la entidad
1. Las entidades de gestidn y modernizacidn tendrin, al menos, los siguientes 6rganos de gobiernc y
administracidn:

a} La Asamblea Generak.

b) La Junta Directiva.

c} FEl Presidente,

d) La Gerencia.

2. Fn los estatutos, o por acuerdo mayoritario de la Asamblea General, podtin establecerse otros 6rganos de
gobierno adictonales.

Articulo 18. La Asamblea General

1. La Asamblea General estard compuesta por todos los propietatios integrantes de Ja entidad, y se reunird por lo
menos una vez al afio para aprobar los presupuestos y las cuentas anuales, as{ como en las demis ocasiones que
lo considere conveniente el presidente, o lo pidan la cuarta parte de los propietatios que, a su vez, representen la
cuarta parte de los coeficientes de participacidn, siempre que todos ellos estén al corriente de pago de sus
obligaciones con la entidad.

2. La convocatoria de la Asamblea General la hard el presidente con indicacidn de los asuntos a tratar, el lugar,
dia y hora en que se celebrara, practicindose las citaciones por cualquier medio que permita tener constancia de
su recepeidn, ademds de mediante anuncio en la web corporativa de la entidad.

3. S8i a la reunidn de la Asamblea General no concurtiesen, en primera convocatoria, la mayorfa de los
propietatios del drea pestionada que representen, a su vez, la mayorfa de los coeficientes de participacidn, se
podra celebrar en segunda convocatoria, al menos media hora después, y esta vez sin sujecidn a qudrum minimo,

4. La citacién para la Asamblea General ordinaria anual asi como para las Asambleas extraordinarias, se harg,
cuando menos, con 15 dias naturales de antelacién. No obstante, la Asamblea General podrd reunirse
vilidamente aun sin la convocatoria del presidente, siempre que concurran la totalidad de los propietatios y asf lo
decidan.
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Articulo 19, Funciones de Ia Asamblea General
Corresponderi en todo caso a la Asamblea General, sin petjuicio de otras funciones que se le atribuyan en los
estatutos:

a) Hjercer la direccidon superior y el control de la entidad, velando por el cumplimiento de las funciones de
la mistna, para lo cual serd debidamente informada de los acuerdos y las medidas adoptadas por la Junta
Directiva.

b) Nombrat y remover a las personas que ejerzan los cargos de la Junta Directiva.

c) Ratificar Ia propuesta de la Junta Directiva sobte la persona responsable de la Gerencia,

d} Aprobar los presupuestos anuales de gastos e ingresos previsibles, aprobando expresamente las
contribuciones econdmicas que sean obligatorias para los propietarios integrantes de la entidad.

€) Aprobar la memoria anual de actividades y el balance, asi como fa Hquidacién v las cuentas del ejercicio
econdmico.

£} Aprobar el programa anual de todas las actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

g) Aprobar la peticién de obras o servicios extraordinarios, segiin lo dispuesto en el articulo siguiente.

h) Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen intetdor.

1) Conocer los demds asuntos de interés general para la entidad, acordando las medidas necesarias o
convenientes para el mejor servicio coman.

Articulo 20, Peticion de servicios extraordinarios

1. Cuando asi lo acuerde la Asamblea General, por al menos dos tercios de los propietarios del drea gestionada,
que representen al menos dos tetcios de los coeficientes de participacién, se podra solicitar al ayuntamiento la
prestacién de servicios extraordinarios, 6 la ejecucién de obras. No obstante, en los estatuatos se podri establecer
ung mayosfa supetior.

2. El ayuntamiento, en caso de aceptar la peticién de la entidad, poded imponer las tasas o conttibuciones
especiales que estime oportunas segin la naturaleza de las obras o servicios a realizar.

Articulo 21. Coeficientes de participacion y régimen de acuerdos de la Asamblea General

1. Salvo que los estatutos dispusieran otro método patra calcular los coeficientes de participacién de cada
propietario en la entidad de gestién y modernizacién, estos se determinarin por la divisién del valor catastral de
cada finca registral, de propiedad privada o patrimonial de propiedad péblica, por la suma de todos los valores
catastrales de todas las fincas registrales del drea industrial, privadas y patrimoniales.

2. Los acuerdos de la Asamblea General se adoptardn por mayoria simple de los coeficientes de participacién de
los asistentes presentes o representados en el momento de celebrarse la votacion, salvo que los estatutos o esta
ley dispongan ottas mayorfas distintas para ciertas decisiones.

3. Los acuerdos de la Asamblea General vilidamente adoptados obligatin a los ausentes y los disidentes, y en
cualquier caso se reflejardn en un libro de actas diligenciado por el ayuntamiento autotizante.

Articulo 22. Impugnacién de los acuetdos de Ia Asamblea General
1. Los acuerdos de la Asamblea General serdn impugnables ante los tribunales de conformidad con lo
establecido en la legislacién procesal general, en los siguientes supuestos:
a) Cuando sean contrarios a la ley o a los estatutos de la entidad.
b} Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia entidad.
) Cuando supongan un grave perjuicio para alglin propietario o usuario que no tenga obligacién juridica
de soportatlo o se hayan adoptado con manifiesto abuso de derecho.

2. Estarin legitimados para la impugnacién los propietarios o usuatios subrogados que hubiesen salvado su voto
en la Asamblea General, y los que indebidamente hubiesen sido privados de su derecho de voto. Para impugnar
los acuerdos de la Asamblea, deberdn estar al cortiente en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con Ia
entidad, o proceder previamente a la consignacién judicial de las mismas.

Articulo 23. Eleccién de la Junta Directiva
L. Los miembros de la Junta Directiva serdn elegidos entre los integrantes de la entidad, en una Asamblea
General convocada expresamente al efecto. Para poder ser elegidos y nombrados, deberdn obtener el voto
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favorable al menos el cincuenta y uno por ciento de todos los propietarios de la entidad, que ademds representen
como minimo el cincuenta y uno pot cento de los coeficientes de participacién.

2. Las candidaturas que opten a cada eleccién habrin de expresar nominalmente las personas que hayan de
ocupar los cargos de presidente, secretario y tesorero, siendo de expresién genérica el de los restantes y tendran
un minimo de cinco miembros y un miximo de once, siendo su néimero, en cualquier caso, impar, No obstante,
en los estatutos se podri establecer unos minimos y maximos diferentes.

3. Salvo que los estatutos de la entidad o la Asamblea que los nombre dispongan una duracién distinea, el
mandato de los cargos de la junta directiva tendrd una duracion de cuatro asios.

4. Los miembros de la Junta Directiva podrin ser removidos de su cargo antes de la expiracién del mandato,
por acuerdo de la Asamblea General, que deberd ser por la misma doble mayoria establecida en el apartado
primero de este articulo. La Asamblea General para la temocidn serd convocada en sesidn extraordinaria,
peticién de la Junta Directiva, o al menos de la cuarta parte de los propietarios que, a su vez, representen el
vemticinco por ciento de los coeficientes de participacion, siempre que estén al corriente de pago de sus
obligaciones con la entidad.

5. Las bajas que pudieran producirse en la Jenta Directiva, pot cualquier motivo, serin cubiertas
provisionalmente por las personas designadas por la Junta Ditectiva entre los propictarios integrantes de la
Asamblea General, Ia cual deberd ratificarfos o nombrar a otros candidatos, en la primera convocatoria ordinaria
que se celebre tras la baja.

Articulo 24, Funciones y tégimen de funcionamiento de la Junta Ditectiva
1. La Junta Directiva es el érgano de decisién ejecutiva y seguimiento de la entidad, y tendrd las siguientes
funciones, sin perjuicio de otras que se le atribuyan en los estatutos:

a) Supervisat la actividad general de la entidad y acordar cuantas medidas sean necesarias para el desarrotlo
del programa anual de actuaciones e inversiones.

b) Elaborar y presentar a la Asamblea General pata su aprobacidn, los presupuestos anuales de gastos e
ingresos previsibles, proponiendo expresamente las contribuciones econdmicas que sean obligatorias
para los propietarios integrantes de la entidad.

¢} Llaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacién, la memoria anual de actividades y el
balance, asi como la liquidacién y las cuentas de los ejercicios econdmicos.

d) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacién, el programa anual de todas las
actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

€) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacidn, la peticién de obzas o servicios
extraordinarios, segiin lo dispuesto en el artfculo 18.

f) Proponer a la Asamblea General para su ratificacién, a la persona que consideren mis adecuada para
ejercer el cargo de la Gerencia.

2. La Junta Directiva se reunird con la periodicidad que ella mistna establezca, y a las mismas deberi ser
convocado el representante del ayuntamiento designado pot este, que ademds de la asistencia tendri derecho a
set oido en la misma. El Gerente de la entidad asistird igualmente a las reuniones de la junta directiva con voz
pero sin voto,

3. La junta Directiva serd convocada por el Presidente, y los acuerdos que adopte serin colegiados. Se
considerardn aprobados con el voto favorable de la mayorfa simple de los miembtos nombrados, y en ninglin
caso el voto de los mismos serd delegable.

4. Los acuetdos de la Junta Duectiva se reflejarin en un libro de acras diligenciado por el ayuntamiento
autorizante, y obligarin desde su adopcién a los disidentes y a los ausentes. No obstante, podrin impugnas los
acuerdos nulos y anulables de la Junta Directiva en el plazo de treinta dias, contados desde su adopcién en el caso
de los disidentes, y desde su notificacion fehaclente en el caso de los ausentes.

Articulo 25, El Presidente de la entidad
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1. El Presidente ostentard legalmente la representacidn de la entidad, en juicio y fuera de él, en todos los asuntos
que la afecten. El voto del Presidente tendrd cardcter ditimente sdlo en las votaciones de la Junta Ditectiva, pero
1o en las de la Asamblea General.

2. La existencia de vicepresidenies serd facultativa. Su nombratiento se realizard entre los miembros de la
Asamblea General, en la misma votacién en la que se clifa a los demds miembros de la Junta Directiva.
Cotzesponde al vicepresidente, o a los vicepresidentes por su orden, sustituir al presidente en los casos de
ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como asistitlo en el ejetcicio de sus funciones en los términos que
establezca, en su caso, Ia Junta Directiva,

Articulo 26. La Getencia
1. El gerente de la entidad es el 6rgano encargado de cjecutar los acuerdos de Ia asamblea y de la Junta Directiva,

2. Salvo que en los estatutos se establezcan otras distintas, las funciones del gerente seran:
a) Formular propuestas de planificacién y de direccién de las actividades de la entidad.
b) Coordinat, gestionar y controlar las actividades necesarias para el cumplimiento de las funciones y fines
de Iz entidad, e inspeccionar todos los trabajos e instalaciones en las que se desagrrollen.
¢ Ejercer la jefatura delf personal a cargo de la entidad.
d) TInformary dar cuenta ante fa Junta Directiva y la Asamblea General de las actuaciones realizadas.
¢) Cualquier otra que le sean delegadas por la Junta Directiva o la Asamblea General.

Articulo 27. Recursos econémicos de las entidades de gestién y modernizacién
L. El Presupuesto anual de las entidades de gestién y modernizacién se atenderd mayoritariamente eentas

contribuciones-obligatorins-de-susintegeantes—Se obliga a pagar a las empresas

2. La contribucién obligatoria de cada integrante, se determinard en relacién a su coeficiente de participacidn,
calculado conforme se establece en el articulo 20 de esta ley.

3. Las entidades podrin ademds disponer de otras vias de financiacién adicionales, como aportaciones voluntarias,
donaciones y subvenciones o ayudas piblicas de las Administraciones.

Axticulo 28, Disolucion
1. La entidad se disolveri automiticamente por los sipuientes motivos:

a) Por acuerdo de la Asamblea General, adoptado con la misma mayotfa establecida para la constitucién en
el punto 4 del artfculo 11 de esta ley.

b) Por la apertura de la fase de liquidacion, cuando la entidad se hallare declarada en concurso.

2. El ayuntamiento declarard la disolucion de la entidad, previa audiencia a la misma, por los siguientes motivos:

a) Por conclusién del Plan de Actuacién aprobado, o por la imposibilidad manifiesta de realizatlo.

b) Por finalizacién del plazo de duracién sin haberse iniciado el proceso de renovacién de la entidad, o
hubiese transcurrido més de 6 meses desde que se inicid sin haberse concluido.

¢) Por la no presentacién de candidatutas a la eleccién de la Junta Directiva, o porque ninguna de las
ptesentadas obtuviera la mayoria necesaria de la Asamblez para su nombramiento.

d) Por incumplimiento de los compromisos o fines establecidos en el acuerdo de autotizacién v en el
convenio de colaboracion.

) Por cualquier otra causa establecida en los Estatutos.

2. En caso de concursir algunas de las causas anteriores de disolucién, la dltima junta directiva nombrada deberd
ejecutar la liquidacion de la entidad, conforme el procedimiento establecido en la legislacién vigente, salvo que la
Asamblea General acuerden o los estatutos establezean un 4rgano liguidador distinto,

TITULO SEGUNDO.- CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES De acuerdo en su
mayoria, ya que puede ser incentivador crear una clasificacion de dreas con unos beneficios,
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Articulo 29, Categorfas de dreas industriales

1. Las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana se clasificaran, atendiendo a sus dotaciones y a los servicios
que ofrecen, en tres categotias:

a) Area industrial bisica.

b) Area industrial consolidada.

¢) Area industrial avanzada,

2. Fl resto de 4reas en los que se encuentren implantadas actividades industriales que no rednan los requisitos
minitmos para ser clasificadas cémo Area Industrial Bésica, a los efectos de lo dispuesto en esta norma, se
clasificarin como asentamientos industriales aislados,

Articulo 30. Area industrial basica
Se clasificarin como Areas Industriales Bdsicas, aquellos poligonos o areas industriales que cumplan con los
requisitos y servicios bisicos que establezea la normativa urbanistica y local aplicable para el uso industrial.

Articulo 31. Area industrial consolidada
Se clasificarin como édreas industriales consolidadas, aquellas 4reas industriales basicas que
Entdad-de-Gestidény Modernizreibndedasrepuladas-enestadey, 0 ya tuvieran una entidad de gest{on asimilable,
y ademds cuenten al menos con seis de los siguientes servicios adicionales: Con estd incorporacidn obliga a creat
esta entidad, no por interés general sino porque lo obliga la Ley para obtener otra categoria.
Suministro de gas.

1. TInstalaciones para la lucha contra incendios, con un nimero suficiente de bocas de agua distribuidas

adecuadamente pot el drea.

2. Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas residuales.

()

Accesos rodados, viales y rotendas amplias con una anchura suficiente para el tdfico de camsones y
transpozrtes pesados.

4. TRedes de telecomuntcaciones de banda ancha.

5. Disponibilidad de suministro elécirico en baja, media y alta tensién.

6. Establecimiento de restauracidn.

7. Ditectotio actualizado de las empresas y los servicios.

8. Sefalizacidn e identificacion de las calles y salidas del area.

9. Sistema de 1ecog1da selectiva y gestibén de residuos.

10. Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

Articulo 32.- Area industrial avanzada
Se clasificardn comeo 4reas industriales avanzadas, aquellas dreas industriales que, ademds de cumplir con los
requisitos para ser consideradas Areas Industriales Consolidadas, cuenten adicionalmente con al menos siete de
los sipuientes servicios:
1. Zonas reservadas vy seflalizadas adecuadamente para el aparcamiento de catmniones,
2. Zonas habilitadas fuera de los viales para el aparcamiento de otros vehiculos.
3. Zonas verdes y de equipamiento mantenidas adecvadatmente, que cuenten con una supetficie que supere
al menos un 5% al minimo exigido por la normativa utbanistica, e incluyan zonas de sombra y
mobiliario urbano.
Servicio de transporte pablico para acceder al drea.
Rutas peatonales y carriles bici dentro del drea que formenten ¢l desplazamiento interno sin vehiculos a
motor.
6. Accesos, viales y zonas de estacionatniento acondiconados para el trinsito de mega-camiones,
7. Servicio de control del tipo y cantidad de residuos generados, con asesoramiento 4 las empresas sobre el
tratamiento adecuado.
8. Sistema de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas grises, para su utilizacién para el
riego, impieza, u otros usos permitidos,
9. Alumbrado piblico dotado de medidas de eficiencia energética.
10. Estacién de servicio,
11. Infraestructura para abastecimiento a vehicuios eléctricos,
12. Centre polivalente que cueate con espacios para reuniones, formacién y servicios de oficina o
adicionales.

LA
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13. Servicio de corteos y/o pagueteria.

14. Servicios bancatos.

15. Instalaciones para la prictica deportiva.
16, Escuela infantil.

17. Hotel o servicio de alojamiento similar.

Articulo 33, Procedimiento para la clasificacién
1. Corresponde al titular de la Conselierfa competente en materia de industria, clasificar todas las 4reas
industriales de la Comunitat Valenciana en alguna de las categorias reguladas en esta ley.

2. La inclusion de [as dreas industriales en las diferentes categorfas, asf como su modificacién, se hard de oficio,
pudiendo recabar de los municipios competentes, y en su caso de las entidades de gestién ¥ modernizacién
constituidas, toda la informacién que se considere necesaria sobre los setvicios y dotaciones disponibles.

3. No obstante, los municipios interesados podran solicitar dicha inclusién, aportando cuanta documentacidn
consideren o se le pueda requerir para justificar la misma, Las entidades de gestién y modernizacidn del irea
industrial constituida conforme a esta norma, podrin igualmente solicitar fa inclusién.

4. En el plazo méximo de un afio desde la publicacion de esta ley, se aprobara la primera clasificacion, la cual sera
revisada y actualizada al menos anualimente.

Articulo 34. Actualizacién de los servicios pata su categorizacién

1. Se autoriza al Conseller competente en matetia de industtia, previa audiencia a las asociaciones empresariales
afectadas y a las entidades representativas de las entidades locales, para acordar la modificacién de las dotaciones
o servicios enumetados en los articulos 30, 31 y 32, por considerar necesaria su actualizacién a las necesidades de
las empresas y a las posibilidades de los ayuntamientos.

2. Bl acuerdo de actualizacién de los servicios exigibles para las distintas categotfas de dreas, serd publicado en la
web de la conselletia con competencias de industria, y la modificacién de la clasificacién de las dreas industriales
que esa actualizacién pudiera suponer, deberd realizatse en el plazo méximo de 6 meses desde la publicacién del
acuerdo.

Articulo 35, Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana

1. 1a Conselleria competente en materia de industria elaborari un Mapa de Areas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que deberd incluir al menos la clasificacién de todo el suelo industrial conforme a las categorfas
reguladas en esta ley, asi como ef suelo programado para uso industrial en el planeamiento urbanistico.

2, Ademis el Mapa, incluird la siguiente informacién sobre todas las dreas industriales clasificadas:
a) Su situacidn exacta, a través de coordenadas ETRS89 UTM Zone 30N,
b} Su denominacitn, si la tiene.
¢) La descripcién de todos sus setvicios disponibles, detallando los que determinan su inclusién en
algunas de las categorfas de esta Ley.
d) La existencia, o no, de entidad propia de gestién y modernizacién del drea industrial,
€} Su promocién plblica o privada y, en su caso, la existencia de suelo disponible.
f}  Elsector o actividad al que pertenecen las empresas instaladas.

Axticulo 36. Enclaves tecnoldgicos

1. Los enclaves tecnoldgicos son zonas vinculadas a uno o vatios parques cientifico-tecnolégicos, o a redes
tecnolégicas organizadas que fisicamente se encuentran ubicados en distinto emplazamiento, y estin destinados a
concentrar empresas de alto componente tecnoldgico y/o de alta intensidad innovadora, faciitando la fase
competitiva de implantacién de tecnologia.

2. Los enclaves tecnoldgicos se ubicardn en las dreas clasificadas como 4rea industtial avanzada. No obstante,
excepcionalmente se podrin definir como enclaves tecnoldgicos urbanos, con los mismos beneficios asociados a
los enclaves tecnoldgicos y obligaciones de las administraciones implicadas, aquellas zonas dentro de los grandes
niicleos urbanos con sedes universitarias, cuando por su configuracién urbanistica agrupada v singular, sus
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infraestructuras de telecomunicaciones, y la existencia de un entorno de generacién y transferencia de
conocimiento, se configuren como espacios adecuados para el desarrollo del enclave,

3. Cada enclave tecnologico deber'l dmponer de un mgano gestor del mismo, pudiendo ser llevadas a cabo estas
funciones por la ; dal (una vez mas obliga a crear esta frgura
st se quiere ser enclave, no pucdmndo aceptar ias ﬂgmas va establecidas) que en su case se haya constituido
conforme a esta ley. Los estatutos del 6rgano gestor incorporarin en cualquier caso los detechos y obligaciones a
asumit por cada uno de sus miembros en orden a desarroflar y gestionar adecuadamente el enclave tecnologico,

4. El Consell, a propuesta de la Conselleria competente en materia de industria v a través de la Comision
Delegada del Consell para la Ciencia, la Tecnologia v la Innovacién, serd el competente para aprobar la creacion
de los enclaves tecnoldgicos en las dreas industriales, o en su caso, en los grandes nicleos urbanos.

Articulo 37 Incentivos en los enclaves tecnologicos

1. El municipio interesado en delimitar un enclave tecnoldgico en su término municipal, deberd regular a través
de Ia correspondiente ordenanza la aplicacién de una bonificacién de al menos el 95% del importe resultante de
la liquidacién del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), a las nuevas inversiones
tecnoldgicas que se vayan a implantar en dicho enclave, o a las ampliaciones de las existentes.

2. Ademds, las empresas ubicadas en estos enclaves, gozarin de una bonificacidn del 100% de las tasas percibidas
pot la GV que puedan afectar a la creacién y/o ampliacién de emptesas en os mismos.

3. También gozarin directamente de puntuacién adicional y prefetencia en la concesidn de incentivos
autondmicos en materia de emprendimiento ¢ innovacion tecnoldgica,

TITULO TERCERO.- MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS AREAS
INDUSTRIALES CLASIFICADAS.

Articulo 38 Ayudas para la mejora de las areas industriales

1. La Generalitat Valenciana, a través de la Consellerfa con competencia en materia de Industria, y en funcién de
las disponibilidades presupuestarias, publicard anualmente una convocatoria de ayudas dirigidas a la mejora y a la
modernizacion de las 4reas industtiales de la Comunitat Valenciana, con el objetivo de asegurar la calidad de estas
infraestructuras e incrementarla a través de nuevas obras o servicios.

2. Podrin ser beneficiarios de estas ayudas, tanto los ayuntamientos como lﬁHﬁ&éﬂéesr—ée—geﬁﬁeﬁ—y
mrodernivseibndefreasindustriales (dotando de posibilidad de ser receptores de Ayudas, promueve la cteacién

de estas entidades, no por la necesidad del propietario) que se constituyan al amparo de esta ley. En el marco de
la respectiva convocatoria o convenio, tendran preferencia aquellas solicitudes, planes o propuestas que prevean
aportaciones econdmicas por parte de las administraciones locales y, en su caso, de las entidades de gestion y
modetnizacion del drea industrial afectada.

Articulo 39 Prioridad de las infraestructuras en areas industriales clasificadas

La administracién autondmica vy los municipios con dreas industriales clasificadas conforme a esta ley, deberin
ptiorizar en su planificacién inversora y en su ordenacién urbanistica, el desarrollo de infraestructuras logisticas,
energéticas, de tratamiento de residuos y aguas, de telecomunicaciones y de cualquier otro tipo, que ditectamente
supongan dotar de mayor calidad a las citadas dreas industriales.

Articulo 40 Incentivos pata la promocién exterior de las areas industriales avanzadas
. Las actividades industtiales implantadas o que se pretendan implantar en las dreas industriales avanzadas,
podrin disfrutar de los siguieates incentivos autondmicos:
a) Reduccion del 30% del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
vigente.
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b) Bonificacién del 50% de las tasas percibidas por la GV que puedan afectar a la creacién y/o ampliacidén
de empresas en estas dress.

2. Para poder acogerse a dichos beneficios autondmicos, los ayuntamientos a los que pertenezcan dichos Areas
Industtiales Avanzadas deberin haber aprobado una bonificacién de al menos el 50% del Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) para las empresas instaladas en el drea o las que se pretendan
instalar,

3. Las 4reas industriales avanzadas cuyos ayuntamientos hayan aprobado los incentivos fiscales antetiores, u otros
asimilables, tendrin ademnds los siguientes beneficios:
a) Se destacarin especialmente en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat que se regula en esta Ley,
detallando esas venta]as fiscales para las empresas instaladas o que se pretendan instalar en dicha 4rea.
b) Se considerardn priotitatias en el catilogo de ventas que gestiona la Conselleria con competencias en
industria.
c) Serfn presentadas individual y especialmente como ubicacién industrial estratégica en eventos
comerciales y otras iniciativas de promocién organizados por la Generalitat o con su participacién, tanto
a nivel nacional como internacional.
d} Tendrin preferencia para ser designadas como enclave tecnolégico, si rednen las condiciones
cstablecidas en esta ley.

T{TULO CUARTO.- MUNICIPIO INDUSTRIAL ESTRATEGICO

Articulo 41 Municipio Industrial Esttatégico

La Consellerfa competente en materia de industria, y previa la tramitacién que se recoge en el articulo siguiente,
teconocera la implicacién de los municipios con la modernizacién de sus dreas industriales, mediante su
declaracién como “Municipio Industrial Estratégico”.

Este reconocimiento sélo se podrd conceder a aquellos municipios que refinan los siguientes requisitos
acumulativos:
1. Que al menos mis de la mitad del suelo industrial del mumc1p1o esté clasificado conforme a esta ley
como Area Industrial Avanzada, v tenga la misima una superficie superior a un millén metros cuadeados.
2. Que hayan aprobado el incentivo fiscal recogido en apartado 2 del articulo 40, o alguno asimilable.

Artfculo 42. Procedimiento
1. Para que pueda procederse a la declaracién como Municipio Industrial Estratégico, serd necesario presentar
ante Conselleria competente en materia de Industria, la siguiente documentacién:
a) Solicitud de declaracién de Municipio Industrial Estratégico, acordada por el Pleno del
ayuntamiento. .
b) Certificado del Secretario del ayuntamiento, acreditando que el municipio retine los dos requisitos
establecidos en el artfculo anterior,

2. La Conselleria competente en materia de Tndustria, una vez comprobada la documentacién remitida, dictard
resolucién de concesién o denegacién de la marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”,

3. La declaracién de “Muricipio Industrial Estratégico” serd publicada en el Diatio Oficial de Ja Generalitat
Valenciana asi como en el portal web de la Conselletia competente en materia de industria, y aparecerd de forma
destacada en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat. Ademés conllevar la atribucién de un distintivo de
Municipio Industrial Estratégico, que podrd set utilizado lbremente y en exclusiva por la entidad local
beneficiaria para las actuaciones de promocién y publicidad institucional que consideren.

Articulo 43. Revocacién
1. La concesién de la marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”, podri revocarse por alguna de las

siguientes causas:
a) A peticién del propio Musicipio.
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b} Por incumplimiento por parte de los municipios de las condiciones particulares contenidas en la
autorizacion de las entidades de gestién y modernizacién del drea industrial o en los acuerdos y
convenios que puedan suscribir con ellas.

¢} Por vatiacidn sustancial de las condiciones que dieron lugar a la declaraciéon de Municipio Industrial
Estratégico, acreditada pot la Consellerfa competente en materia de Industria.

2. La revocacidn se realizatd por resolucidn de la Conselleria competente en materia de Industria, previa
audiencia a la entidad municipal afectada en los supuestos b y ¢ del apartado antetior.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Términos genéricos.
Las menciones genéricas en masculino que aparecen en el articulado de la presente Ley se entenderdn referidas
también a su cortespondiente femenino.

Segunda. Asimilacién a la condicién de comisién promotora

Las Entidades Urbanisticas de Conservacién, agrupaciones de interés urbanistico, Asociaciones Empresariales, y
otros Hrganos o entidades que agrupen a propietatios de suelo industrial, y que a la entrada en vigor de esta ley
ya gestionen Areas industriales, podrdn considerarse que cumplen el requisito de comisién promotora sin
necesidad de acreditar la tepresentacidn establecida en el apartado 1 def articulo 7. Igualmente se consideraran
asitnilables a las entidades de gestién y modernizacidn reguladas en esta ley, a los tinicos efectos de considerar
cumplido ef requisito de contar con entidad gestora establecido en los articulos 29 y 30, para poder ser clasificada
el area ndustrial como consolidada o avanzada,

Se reconoce a una Asociacién Empresarial igual a una Entidad de Gestién para un caso pero no para los otros,
por tanto, si tiene el reconocimiento de los propietarios para que se necesita Ia Entidad de Gestidn sino es para
obtener las AYUDAS que aqui se proponen?

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo Reglamentario
Se faculta al Consell para dictar cuantas disposiciones reglamentatias requiera el desarrollo v ejecucién de la
presente ley.

Segunda. Modelo de estatutos de las entidades de gestién y modernizacion de Area Industrial.

Ta Conselleria competente en materia de industria, aprobard unos estatutos tipo para las entidades de gestién vy
modernizacion, prestando a sus Organos de goblerno, asi como a los promototres y a los propietarios de las
patcelas, la asistencia y el apoyo necesatio a los efectos de desarrollar estas formulas de participacién.

Tercera, Entrada en vigor
Ia presente ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Diario Oficial de la Generalitat

Valenciana.
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Vicente Donat Sarri6, Secretario General de la Confederacién Empresarfal de la Vall
d’Albaida(COEVAL),

EXPONE

Que la Plataforma por la Reindustrializacion Territorial que forman COEVAL-IBIAE-FEDAC tras
conocer ef Anteproyecto de Ley de la Generalitat de Gestién, Modernizacién y Promocién de
las Areas Industriales de la Comunitat Valenciana quiere hacer Hegar sus aportaciones para la
mejora de esta iniciativa legislativa. ‘

SOLICITA

Se atlendas las aportaciones presentadas, quedando a disposicién de la Conselleria y de la
Secretarfa Autonémica para trabajar conjuntamente en la mejora de la misma.

Ontinyent 24 de febrero de 2017
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Ontinyent a 24 de febrero de 2017
Estimada Secretaria Autonémica,

Tras consultar al Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de Gestion, Madernizacién y
Promocidn de las Areas Industriales de la Comunidad Valenciana que desde su Consellerfa
pretende aprobar los proximos meses quisiéramos hacer algunas alegaciones-reflexiones.

La elaboraclén de esta Ley es una decisién que creemos acertada en lo que atafie a la
clasificacidn de las dreas industriales asi coma los incentivos fiscales que proponen, puede ser
un revulsivo que convlerta la mera construccién de parcelas y calles, en lugares atractivos de
trabajo adaptados a las necesidades actuales, dotdndolas de condiciones, servicios, Imdagen y
tecnologia que aportard un gran valor afiadido a las empresas y al territorio.

Ahora bfen, queremos trasladar nuestra preocupacién y total disconformidad en el Titulo
Primero del Anteproyecto, concretamente con la potenciacion por parte de la Generalitat de
una entidad privada, como serdn las entidades de gestidh y modernizacién de las dreas
industriales, que seran la imposicidn de un gasto mds para las empresas (artfculo 27).
Empresas que hoy por hoy ya contribuyen con numerosos impuestos y tasas, parte de tos
cuales deberian ir destinados al mantenimiento y mejora de [as dreas industriales por parte de
fa administracién piblica.

Discreparrios en el formato de su creacidn, ya que con sélo el 20% de los propietarios pueden
constituir la entidad (art. 7} a la cual después serd Integrada por el 100 % de los propietarios de
manera obligatoria (art. 5), Consideramos que es una representacion muy escasa para la
creacién de una entidad que supone un compromiso para todos, por tanto deberfa recoger

. como minimo % de los propietarios en querer formarla;

El anteproyecto no deja claro el contenido del Convenio de esta entidad con los

COMFEDERACIGN EMPRESARIAL VALENCIANA
MIERIBRO DE CEOLE, - CEPYAIE

Av. Textil, 22-Apdo. Correos 646
46870-GNTINYENT {Valencla)
Ttino: 96 2915077
coeval@coeval.es

coeval.es




Av. 'Texui, 22.Apdo. Correos 646
46870-ONIINVENT {Valencia}
flfno: 96 29150 77
coevitl@coevil.es

cogval.es

Ayuntamientos {art, 9), dejando libremente la interpretacién de cada consistorio, pudiendo
tener un convenio distinto en cada municipio.

No estamos de acuerdo con la necesidad de la existencia de |a entidad de conservacion para
pasar de un drea industrial bdsica a un drea industrial consolidada (art. 31}, Aunque esverdad
que en la disposicion adicional Gnica hacen un breve reconocimiento a que se puede sustituir
esta representacion con otro tipo de entidades empresariales ya creadas,

Por Gltimo consideramos un agravante el fomento de unas entidades privadas por parte de la
administracién publica, Decimos fomento porgue en el Anteproyecto sefialan que serd
necesarias para pasar de categoria, detallan totalmente su régimen de organtzacién y
funcionamiento, y las convierte en los beneficiarios de las ayudas que se publicardn
anualmente (artfculo 38}

Ademds no entramos a valarar la disposicion de la Generalitat a obviar a agentes soclales,
reprasentantes de las empresas ya existentes, como confederaciones, federaciones,
asoclaciones de empresarios en el territotio,

Nos preocupa mucho, que una nueva Ley se cree con la obligatoriedad de generar un nuevo
coste para las empresas, de duplicar estructuras y de apoyar que la iniciativa privada tenga que
realizar las tareas que deberfa de hacer la funcién piblica,

Esperando gue entiendas que estas alegaciones las hacemos con dnimo constructivo y
guedamos a tu total disposicién para cualquier aclaracién,

Un saludo
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Ibi a 20 de febrero de 2017

Estimada Secretaria Autondmica,

Tras consultar al Anteproyecto de ley de [a Generalitat, de Gestion, Modernizacidn y
Promocidn de las Areas Industriales de la Comunidad Valenciana que desde su Consellerfa
pretende aprobar los préximos meses quisiéramos hacer algunas alegaclones-reflexiones.

La elaboracion de esta Ley es una decisién que creemos acertada en lo que atafie a la
clasificacién de las dreas industriales asf como los incentivos fiscales que proponen,
puede ser un revulsive que convierta la mera construccion de parcelas y calles, en
lugares atractivos de trabajo adaptados a las necesidades actuales, dotdndolas de
condiciones, servicios, imdgen y tecnologia que aportard un gran valor afiadido a las
empresas y al territorio,

Ahora bien, queremos trasladar nuestra preocupacién y total disconformidad en el
Titulo Primero del Anteproyecta, concretamente con la potenciacién por parte de la
Generalitat de una entidad privada, como seran las entidades de gestién vy
modernizacidn de {as dreas industriales, que serdn la imposicién de un gasto mds para-
las empresas {articulo 27). Empresas que hoy por hoy ya contribuyen con numerosos
impuestos y tasas, parte de los cuales deberian ir destinados al mantenimiento y
mejora de las dreas industriales por parte de la administracién pubiica.

Discrepamaos en el formato de su creacion, ya que con sélo el 20% de los propietarios
pueden constituir la entidad (art. 7) a la cual después sera integrada por el 100 % de
los propietarios de manera obligatoria (art. 5). Consideramos que es una
representacion muy escasa para la creaclon de una entidad que supone un
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“Eompromiso para todos, por tanto deberia recoger como minimo % de los propietarios
en querer formarla,

El anteproyecto no deja claro el contenido del Convenio de esta entidad con los
Ayuntamientos (art. 9), dejando libremente [a interpretacidn de cada consistorio,
pudiendo tener un convenio distinto en cada municipio.

No estamos de acuerdo con la necesidad de la existencia de la entidad de conservacion
para pasar de un area industrial basica a un drea industrial consolidada (art. 31).
Aungue es verdad que en la disposicidén adicional Unica hacen un breve
reconocimiento a que se puede sustituir esta representacion con otro tipo de
entidades empresariales ya creadas.

Por vltimo consideramos un agravante el fomento de unas entidades privadas por
parte de la administracion pablica. Decimos fomento porque en el Anteproyecto
sefialan que serd necesarias para pasar de categorfa, detallan totalmente su régimen
de organizacion y funcionamlento, vy las convierte en los beneficiarios de las ayudas
que se publicardn anualmente (artfculo 38).

Ademds no entramos a valorar la disposicién de la Generalitat a obviar a agentes
sociales, representantes de las empresas ya exlstentes, como confederaciones,
federaciones, asociaciones de empresarios en el territorio.

Nos preocupa mucho, que una nueva Ley se cree con la obligatoriedad de generar un
nuevo coste para las empresas, de duplicar estructuras y de apoyar que la iniciativa
privada tenga que realizar las tareas que deberfa de hacer [a funcién pdblica.

Esperando que entiendas que estas alegaciones las hacemos con dnimo constructivo y
quedamos a tu total disposicién para cualquier aclaracion.

Un Saludo,

PedroPrieto

Presidente
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Alcoy a 20 de febrero de 2017

Estimada Secretaria Autondmica,

Tras consultar al Anteproyecto de Ley de la Generalitat, de Gestion, Modernizacidn y
Promocidn de las Areas Industriales de la Comunidad Valenciana que desde su
Conselleria pretende aprobar los préximos meses quisiéramos hacer algunas alegaciones-

reflexiones.

La elaboracién de esta Ley es una decision que creemos acertada en lo que atafie a la
clasificacidn de las areas industriales asi como los incentivos fiscales que proponen,
puede ser un revulsivo que convierta la mera construccién de parcelas y calles, en

lugares atractivos de trabajo adaptados a las necesidades actuales, dotdndolas de

condiciones, servicios, imagen y tecnologia que aportard un gran valor afiadido a las
{% empresas y al territorio.
¢ Bt
Abora bien, queremos trasladar nuestra preocupacién y total disconformidad en el Titulo
DA Primero del Anteproyecto, concretamente con la potenciacién por parte de la Generalitat

de una entidad privada, como seran las entidades de gestion y modernizacién de las dreas

industriales, que serdn la imposicién de un gasto mas para las empresas (articulo 27).

LB S E L T

Empresas que hoy por hoy ya contribuyen con numerosos impuestos y tasas, parte de lo
cuales deberian ir destinados al mantenimiento y mejora de las 4reas industriales po

parte de la administracién publica.

Discrepamos en el formato de su creacién, ya que con solosel

pueden constituir la entidad (art. 7) a la cual después serd 0 % de los
“ reseritacion muy
todos, por tanto

querer formatla,
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El anteproyecto no deja claro el contenido del Convenio de esta entidad con los
Ayuntamientos (art. 9), dejando libremente la interpretacién de cada consistorio,

pudiendo tener un convenio distinto en cada municipio,

No estamos de acuerdo con la necesidad de la existencia de la entidad de conservacion
pata pasar de un 4rea industrial basica a un 4rea industrial consolidada (art. 31). Aunque
es verdad que en la disposicion adicional Unica hacen un breve reconocimiento a que se
puede sustituir esta representacion con olio tipo de entidades empresariales ya creadas.

Por titimo consideramos un agravante el fomento de unas entidades privadas por parte
de la administracién publica, Decimos fomento porque en el Anteproyecto sefialan que

ser4n necesarias para pasar de categoria, detallan totalmente su régimen de organizacion

y funcionamiento, y las convierte en los beneficiavios de las ayudas que se publicardn

/11e i1 anualmente (articulo 38).
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mawps Ademds no entramos a valorar la disposiciéon de la Generalitat a obviar a agentes

sociales, representantes de las empresas ya existentes, como confederaciones,
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y Cﬁv;?ff Nos preocupa mucho, que una nueva Ley se cree con la obligatoriedad de generar un

nuevo coste para las empresas, de duplicar estructuras y de apoyar que la iniciativa

4 privada tenga que realizar las tareas que deberia de hacer la funcién piblica.

Esperando que entiendas que estas alegaciones las hacemos con dnimo constructivo y

s oo (UEdamMoS a tu total disposicion para cualquier aclaracion,

Un Saludo,

ablo-de-Gracta
Presidenite
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