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MEMORIA ECONOMICA RELATIVA AL ANTEPROYECTO DE LEY DE LA
GENERALITAT, DE GESTION, MODERNIZACION Y PROMOCION DE LAS
AREAS INDUSTRIALES DE LA COMUNTTAT VALENCIANA

A los efectos de la emision del informe previsto en el articulo 26 de la Ley 1/2015, de 6 de febrero,
de la Generalitat, de Hacienda Piblica, del Sector Piblico Tnstrumental y de Subvenciones, en Ia
Ley 14/2016, de 30 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat para el ejercicio 2017 y del
artfculo 42 de la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, del Consell, se emite I presente memoria
ccondmica, indicando expresamente que las previsiones del anteproyecto ley informado que

pudieran tener un incidencia presupuestaria son las sigujentes:

Ptimero: B anteproyecto de Ley establece en su articulo 13, punto 2, que “ B/ ayuntaniento remitivi
los docamentos arteriores af Registro Antondmico de Futidades de Gestisn ¥ Modernizacion de Areas Ludustriales,

el cual se creard al efecio por la Conselleria competente en materia de industria.”

La creacién del citado registro artondmico exigird la correspondiente atribucién de la competencia
para la gestion del mismo a un érganoc de la Conselleria competente en materia de industria, y se
considera que Ia gestion material del mismo se podria asumir por los Servicios Territoriales de la

Conselleria sin necesidad de incrementar el personal, si bien setfa necesaria el disefio e mnplantacion

de una aplicacion informdtica especifica para ello, con una incidencia presupuestaria consistente en

el posible coste de la misma. No es posible cuantificar actualmente por este centro divectivo, esta
previsible incidencia presupuestaria, dado que dependerd de las caracteristicas que requiera la
misma y del drgano que la gestione, debiendo coordinarse en todo caso, con la direccién general

competente en materia de tecnologias de la informacién,

Segundo: el articulo 22 del anteproyecto de ley, establece que “corresponde al titular de br Conselleria
compelente en materia de industria, clasificar fodas las dreas industriates de fa Comunitat Vlensiana en algna de
tas vategorias reguladas en esta ley”. “La primera clasificacisn deberd realizarse en ol plazo mdscimo de un afio desde

fa pablicacidn de la fey, la cwal serd revisada y astualizada al menos annalments”.
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La clasificacion y actualizacidén anwval de las dreas ladustriales de la Comunitat Valenciana requerird
la asignacién de esas competencias a algn centro directivo de la Conselleria competente en materia
de industria, v su elaboracidn exigird una asipnacién coacreta de personal técnico o, en su caso, la
contrataciébn externa de setvicios técnicos de apoyo y comprobacién. Este centro directivo no
puede en este momento evaluar la incidencia presupuestatia de las citadas competencias, hasta que
no se conozea la asignacién de las misimas y los posibles recursos técnicos de apoyo disponibles en

otros departamentos y entidades piblicas.

Tetrcero: El articulo 40 del anteproyecto, establece que las empresas industriales instaladas o que se
pretendan instalar en las Areas Industriales Avanzadas, podrin acogerse 2 los beneficios fiscales en
las modalidades del impuesto de transmisiones paftitnoniales onerosas y actos juridicos
documentados establecidas en la disposicidn adicional cuarta de esta ley, siempre que los
ayuntamientos a los que pertenezcan dichas Atcas, hayan aptobado previamente, uaa bonificacién
del 50% del Impuesto de Construeciones, Instalaciones y Obras JCIO), v otras asimilables, para las

mismas cmpresas.

En la disposicién adicional cuarta del anteproyecto de ley, se establece los siguientes beneficios

fiscales:

Cuarta. Modificacidn de Ia ley 13/1997 del FTPOyAJD

1. Se aiade un punto 4 al apariads Cuairo del articnls 13 de lo Ley 13/1997, do 23 de diciembrs, de u
Creneralitat Valenciana, por la que se regula of tramo antondmico del Inpuesto sobre la Renta do las Personas
Fisivas y restanter tributos cedidos, con la siguiente redaccidn:

4) Eu las adguisiciones de bienes inmuebles sitwados en una sona declarada wmo Area Industyial Avansada,
sleipre qiie coNCHryai las sigiientes circunsiancias concurrentes:

a) Que for inmuebles se afecten a la aclividad enpresarial o profesional del adguirente, como sede del domicilio fiseal
0 ceiitro de trabajo de la enmpresa o negocio,

b) Oue ol adguirente mantenga ol gjercicio de ln actividad empresarial o profesional y su domicilio fiscal en la
Comanitat Valenciana durante wn periodo de, al menos, 3 afos, salvw que, en el caso de adguirente persona fivica,
exte faliezea dentra de dishoe plage.

&) Qe durante of mivmo periodo de 3 arios el adguirente wo realice cnialguiera de las signientes aperaciones:

1. Eifectnar actos de disposicidn w operaciones societariar qire, directa o indirectamente, puedan dar lugar a

pha minoracisn sustancial def valor de adguisicidn,
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2 Transmitiy los inmirebies.

3 Desafectar los tnmebles de la actividad empresarial o profesional o destinartes a finer distintor de sede del
donictlio flscal o centro de trabajo.

dj Qe el inporte nelo de la cifra de negocios de la actividad del adguirente, en los términos de la 1oy del Impuesto
sobre Sociedades, no supere los 10 millosies de envos durante fos 3 aios a quie se refiere la letra ¢ anterior.

¢) Que en el docupsento puiblico por el gue se formalice la adguisicidn, se determine expresamente ef destino del

inpitieble al gue s¢ refiere la fetra a).

2. Se artads un apartado Tres af artizuls catorce bis de fa Ley 13/1997, de 23 de dicientbre, de la Generalitat, por
la que se reguia ef tramo antondmico del Impnsito sobre la Renta de las Personas Fivicas y restantes fributos vedicos,

con fa sigaicente redaceidn:

Tres. Se aplieard mna bonificasion del treinta por viento de la cuota tributaria de la modalidad sradual de Actos
Jurldicos Documentados del Inmpuesto sabre ‘Transmisiones Patrinoniales y Actor Juridicos Documentados, en las
exritiras piiblicas por las que se formalicen lay adguisiciones de bienes inmuebles a las que se apligue el tipo reducido
del cuatro por cients, provisto en el punto 4) del - apartads Cualtro del articnto 13 de la Lay 13/ 1997, de 23 de
diciembre, de la Generalitat Valenciana, por la que se regida el tramo autondmico del Impuesto sobre la Renta de lay

Persosnay Bisicas y restanies iributors cedidos.

Desde este centro directivo se considera que la aplicacién de estos beneficios fiscales supondrin
una incidencia presupuestaria, dado que conllevard una merma de los ingresos por estos conceptos
a percibir por la Generalitat , sin perjuicio por otra parte, del aumento de ingresos que pudieran
tener las arcas publicas, como consecuencia del aumento de la actividad industrial que promueve el
documento normativo. En todo caso, no es posible su cuantificacién  con la informacién

disponible por este centro directivo.

No obstante se informa, para su posible estimacién por el érgano competente en materia de
tributos, que para que las empresas puedan disfrutar de los incentivos recogidos en la disposicidn

adicional cuarta del anteproyecto, se tienen que dar las giguientes condiciones acumulativas:;

1°- Que exista una drea industrial clasificada como avanzada, para lo cual se requicse en primer lugar
la aprobacién de la primera clasificacién de las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana, ¥ en
segundo lugar, que en esa clasificacion se determine la existencia de alpfin 4rea con las condiciones
necesarias para set considerada como 4rea industrial avanzada, Como establece el articale 32 del
anteproyecto, se podrin clasificar como dreas industriales avanzadas aquellas que, por una parte

hayan constituido una Entidad de Gestién y Modernizacién de las reguladas en la ley, o tuvieran
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una Entidad de conservacién urbaaistca, v por otra que cuenten ademds con al menos nueve
dotaciones, adicionales respecto a las necesarias para ser area mdustrial consolidada, que figuran en
el citado articulo 32,

Por la informacidn de que disponen este centro directivo, actualmente sélo existen unas quince
4reas industriales con entidades de conservacién urbanistica en funcionaimiento, y sélo algunas de
ellas revnen ya las dotaciones necesarlas para ser consideradas como dreas avanzadas, por lo que el
ambito geogrifico en el que se podrian aplicar los incentivos fiscales es inicialmente bastante
reducido.

2°- Que el ayuntamiento o ayuntamientos afectados hayan acordado la aplicacidn del incentivo
fiscal en el ICTIO arriba deserito. Por la informacidn de que dispone este centro directivo, muy
pocos municipios tienen actualmente aprobados este tipo de incentivos.

3°- Que la empresa instalada o que se pretenda instalar en la citada drea ejerza una actividad
industtial, vy realice algunos de los hechos imponibles descritos (adquisicidn de bienes inmuebles y
las escrituras publicas en las que se formalicen), si bien esta limitada su aplicacion a las empresas

adquirentes cuyo importe neto de la cifta de negocios no supere los 16 millones de euros.

En Valencia,

EL DIRECTOR GENERAL DE INDUSTRIA Y ENERGIA
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Exposicién de motivos

El articulo 130.1 de la Constitucién Espafiola establece que los podetes publicos atenderin la modetnizacién y
desarrolio de todos los sectores productivos.

Segtn el articulo 52 de la Ley Orpanica 5/1982, de 1 de julio, de Hstatuto de Autonomia de la Comunitat
Valeniciana, en la redaccidn dada por la Ley Organica 1/2006 de 10 de abril, cotresponde a la Generalitat la
competencia exclusiva en materia de industria, de acuerdo con las bases y la ordenacién de la actividad
econdmica general, y sin petjuicio de lo que determinen las normas del Estado pot razones de seguridad,
sanitarias o de interés general, v las normas relacionadas con las industrias sujetas a fa legislacién de minas,
hidrocarbutos y energia nuclear.

En los mismos términos, el citado articalo establece que es competencia exclusiva de la Generalitat la
planificacién de la actividad econémica de la Comunitat Valenciana.

Por otta parte, el articulo 49 del Hstatuto de Autonomia prevé que también es competencia exclusiva de la
Generalitat, la Ordenacion del tetritorio y del litoral, el urbanismo v la vivienda, ademds del Régimen local, sin
perjuicio de lo que dispone el nimeto 18 del apartado 1 del articulo 149 de la Constitucién Espafiola. Segin el
mismo precepto, también es competencia exclusiva de la Generalitat Ias normas procesales y de procedimiento
administrativo detivadas de las particularidades del Derecho sustantivo valenciano o de las especialidades de la
otganizacion de La Generalitat.

Este es el marco constitucional y estatutario al amparo de las cuales se dictan las disposiciones de esta ley,

Junto a este matco regulatorio, la presente norma legal se articula igualmente en coherencia con los principales
instrumentos de planificacién econdmica, tertitorial e industrial vigentes en la Comunitat Valenciana,

Por unt lado, desarrolla la Estrategia de Politica Industrial de la Comunitat Valenciana, actualizada a una Visién
2020, en sus ejes relativos al fomento del crecimiento industrial, la diversificacién y la modernizacién de la
estructura productiva,

Por otra patte, se coordina con la Hstrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que establece un modelo de
desarrollo bajo el prisma de la sostenibilidad, 7 recomienda la existencia del suelo industrial donde se pueda
aprovechat la posicion geogrifica estratégica y las infraestructuras presentes y futuras de nuestro tertitorio, para
incrementar la productividad y competitividad de los sectores econdmicos ¥ pata atraer nuevas empresas.

Finalmente esta Ley, que est4 incluida en el plan normativo de la Generalitat pata 2017, es un paso decisivo en el
proceso de modernizacién impulsado por el documento de bases y clementos otientadotes para la
transformacién del modelo econdmico de la Comunitat Valenciana, aprobado pot el Consell de 15 de abtil de
2016, en el cual se recogieron las lineas estratégicas para mejotar Ja productividad de las empresas valencianas,
conttibuyendo al mismo tempo a la sostenibilidad medio ambiental, la integracion y la equidad social en nuestro
territotio.

II

La Comunitat Valenciana estd situada en un 4rea privilegiada desde un punto de vista econdmico, estratégico y
amblental, y cuenta con una arraigada tradicién industrial, que siempre ha demostrado un gran dinamismo. La
calidad de su estructura de movilidad, con impottantes infraestructutas portuarias, buenas comunicaciones
viatias y ferroviarias junto a las areas urbanas de gran poblacién, hacen que determinadas zonas de la Comunitat
estén predeterminadas patrz el desarrollo de actividades industriales y logisticas.
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Teniendo en cuenta que la inversién en infraestructuras productivas mejora significativamente Ja competitividad
de las emptesas, no podemos descartar el recurso a la colaboracién piiblico-privada, facilitando la inversién de las
emptesas para aprovechar todo el potencial de lo realizado por las administraciones péblicas.

A lo largo de las dltimas décadas, se han consolidado en nuestro territorio, un conjunto de espacios, tanto
ptiblicos como privados, que bajo distintas denominaciones como las de poligonos industriales, dreas de actividad
econdmica o patques empresatizles, han servido de base al desarrollo de servicios vinculados a la industria,
siempre bajo el matco de las distintas normativas urbanisticas, y predominantemente bajo la gestidn de las
Entidades locales.

La existencia de un suelo especializado para el desarrollo empresarial se ha mostrado como una herramienta
imprescindible pata la economnia, tanto de Hspafia como de la Comunitat Valenciana. De hecho, se estima que
mas del cincuenta por ciento del Producto Interior Bruto nacional se genera en los poligonos industriales.

Los poligonos o 4reas industriales son por tanto infraestructuras econdmicas basicas, de interés general no sdlo
por la aportacién en términos de la tiqueza y del empleo que generan, sino también pot los recursos econdmicos
que apottan a los municipios.

Sin embargo, pata que estas dreas puedan retener e incrementar las empresas que en ellas se ubican, necesitan
ofrecer las mejores condiciones y servicios, convirtiéndose en espacios productivos de calidad, modernos y
competitivos, que favorezcan la productividad y la competitividad de sus ocupantes,

Hoy, en Ia Comunitat, tenemos Areas industriales que necesitan con utgencia actuaciones basicas para mejorar la
sefializacidn, la red de saneamiento o el pavimento, asi cotno para renovar el mobiliario urbano y el alumbrado,
redistribuir la seccién viaria, disponer de accesos mas amplios y directos, facilitat la movilidad o eliminar barreras
arquitectdnicas. Pot otta parte, las asociaciones empresariales mds representativas han manifestado las carencias
en los servicios de mantenimiento, limpieza y seguridad de numerosas areas industriales, Ademas, la inexistencia
de una regulacién especifica de las mismas, asi como la falta de una adecuada gestién, son dos problemas
afizdidos que impiden a las 4reas industriales alcanzar la calidad necesaria, lo que repercute negativamente en la
competitividad del tejido empresarial.

En el marco normativo vigente, se ha demostrado la necesidad de crear nuevos instrumentos que faciliten la
regeneracién de las 4reas industriales, su promocién econdmica y el incremento de la oferta de servicios
adicionales en las mismas, ya que es la mejor manera de reforzar la capacidad de las areas industriales existentes
en la Comunitat Valenciana para competir en un mercado cada vez mis global.

Esta Ley de Gestién, Modernizacion y Promocion de las Areas Industriales de la Comunitat Valenciana, viene 2
respondet a estas necesidades estableciendo medidas para impulsar la mejora de la calidad del suelo industrial, asi
cotno para facilitar que los dos agentes principales que actilan sobre el mismo, las administraciones plblicas y las
personas propietatias, colaboren de forma coordinada en la creacién, conservacién, mantenimiento y
modernizacién de los setvicios publicos, asi como en el desarrollo de servicios adicionales de valor afiadido,

HI

No cabe duda que, al igual que las comunidades de vecinos necesitan de una administracion, un drea industrial,
con problemas comunitatios mucho mis complejos, precisa de una gestién continua y otganizada, que
disponiendo de unos medios personales y materiales concretos, se diriia 2 velar por el correcto funcionamiento
del 4rea y resolver los problemas que se planteen.

Las formulas de otganizacién empresarial hasta ahora existentes no han sido adecuadas para afrontar el déficit de
gestién manifestado en las dreas industriales. Las empresas ubicadas en las mismas demandan una férmula ex
novo de agrupacion de propietatios, de adscripcién universal y obligatoria por las funciones piblicas atribuidas, y
que fuera més alld del ente urbanistico o conservador de infraestructuras, ya que las éreas industriales precisan
pata set mds competitivas de un nuevo sistema de gestidn, profesional y activo, que cuente con medios
suficientes para oftecer servicios de calidad y valor afiadido.
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Con el fin de cubrir estz laguna juridica, en el titulo primero de la Ley se incluye la gran novedad de esta iniciativa

legislativa, como es la regulacién detallada de unas Fntidades especializadas en la gestidn, promocion y
modetnizacion de las areas industriales.

En cuanto a su haturaleza, si bien tienen una base constitutiva privada, pues se componen ptincipalmente de
petsonas propietarias en el atea industrial, se configuran como unas Entidades de cardcter ho lucrativo, que
actian como colaboradoras de la Administracién, y por tanto su naturaleza serd de caricter administrativo, ya
que dependen funcionalmente del ayuntamiento, y las funciones que se le atribuyen son inicialmente
administrativas. La administracién local es la que aprueba su constitucién, sus estatutos, su plan de actuacién y
sus recursos, ademds de reservarse la capacidad de fiscalizacién, control y disolucién.

Bstas comunidades en suelo industrial, deben tener personalidad y capacidad juridicas propias, pero su creacion
se producird sélo mediante autotizacién municipal, previa peticién y respaldo democritico mayotitario de los
miembros de la comunidad industrial proponente. Una vez creada, la adscripcién a la Entidad de todas las
personas propietatias de la zona delimitada debe set necesatriamente obligatotia, asi como el pago de las cuotas o
contribuciones que se aprueben mayoritariamente pot la Asambles General. Las administraciones puiblicas
participardn como cualquier otto propietario en caso de ser titulares de bienes inmuebles patrimoniales y pot
tanto susceptibles de aprovechamiento lucrativo.

Es cierto que Ia adscripeidn forzosa a estas corporaciones empresariales, de base ptivada pero de creacion y
finalidad publica, podria confundirse con una limitacién a la libertad de no asociarse que se deriva del derecho
constitucional de asociacién. Pero lo cietto es que, conforme establecia la Sentencia del Tribunal Constitucional
67/1985 de 24 de mayo, en relacién a los clubs y federaciones deportivas, o la Sentencia del Tribunal
Constitucional 18/1984, de 7 de febrero, sobre las otganizaciones profesionales, este tipo de cotporaciones
privadas de configuracion legal, a las que se confiere el ejercicio de funciones publicas de cardcter administrativo
telativas a un dmbito de la vida social, setfan asociaciones distintas de las previstas en el atticulo 22 de la
Constitucion,

Conforme la doctrina constitucional en este aspecto, la justificacién de Iz citada obligatotiedad se encontrarfa en
las catacteristicas de los fines de interés piiblico que se les encomienda por la administracién autorizante, el
ayuntamiento, Jos cuales no podrian alcanzarse sin recurtir a la adscripcién forzosa al ente corporativo. Al igual
que ocutre con las comunidades de propietarios o en las Entidades colaboradoras en la gestién urbanistica, si se
estableciera la pertenencia voluntaria, siempre habrfa alguien que no contribuyese econémicamente, a pesar de
sacat un claro provecho de las acciones colectivas de mejora.

Hsta justificacién constitucional de la adscripcién obligatotia, debe ademés interpretarse teniendo en cuenta que
estas Entidades no son creadas automiticamente por la ley, sino que sélo pueden ser creadas a iniciativa v por
aprobacién mayoritaria de las personas propietatias directamente afectadas, con unos objetivos colectivos touy
conctetos, y con una dutacién temporal. Ademis, la pertenencia obligatotia a estas corporaciones formadas pot
las petsonas propietatias que compatten un mismo ambito tertitorial, no imposibilita de manera alguna el
paralelo y libre ejercicio del derecho de asociacién por parte de sus miembros, creando asociaciones o
perteneciendo a las ya existentes.

Como establece la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del ‘Tettitorio, Utrbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, la conservacién de las obras de urbanizacién es pot lo general
responsabilidad de los ayuntamientos desde su recepcién, careciendo de validez todo pacto o disposicion que
pretenda trasladar esa competencia a personas privadas, propietatios o asociaciones de propietarios, sin
colaboracién y control piiblico o sin condiciones o por tiempo indetertninado. No obstante lo anterior, no puede
olvidarse que la Constitucién espafiola proclama la obligacién de los poderes publicos de promover la
patticipacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econdmica, cultural y social, y en aplicacién de dicha
prevision constitucional, las Entidades para la Gestién y Modernizacién de Areas Industriales que se regulan en
esta ley se conciben, por una parte, como un fuevo instrumento para la participacién ciudadana en la toma de las
decisiones sobze la conservacién de las dreas industriales, y por otta, como el soporte jutidico a las iniciativas que,
voluntariamente, pueda tomat la iniciativa privada con el objetivo de complementar la accidn y el esfuerzo
presupuestario de las administraciones piblicas, para promocionar y modernizar las ireas industriales.
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En este mismo sentido, debe tenerse en cuenta que la implantacién de un drea industrial, brinda a las empresas
que puedan ubicatse en ella la oportunidad individual de crecer, desarrollarse y obtener riqueza, y es obligacién
de los representantes puiblicos involucrar a esas empresas de forma directa en el desarrolio y promocidén del
entorno favorable del que forman parte.

Tampoco estatfa justificado hacer recaer sobre los impuestos generales del municipio, las posibles mejotas o
servicios adicionales que benefician especificamente a las personas propietarias en un 4rea industrial mejorada,
con lo que mediante esta nueva férmula de participacién, se deja en manos de aquellas que mayoritasiamente
quieren contribuir a esas mejoras, la determinacidn del importe y del concreto destino de esa nueva aportacion
econdmica. '

En definitiva, esta ley busca atribuir a las nuevas Entidades un papel decisivo en la consecucién de un objetivo
piblico de gran importancia, como es la gestion y la modernizacidén de unas dreas estratégicas pata el desarrollo
industrial sostenible y competitivo,

v

En el dtulo preliminar se regulan el objeto, el ambito de aplicacion, las definiciones y los principales objetivos de
esta ley.

En el dwulo primero se regula las nuevas FEntidades de Gestidn y Modernizacién de las dreas industriales,
detallando su naturaleza pablica, los sujetos integrantes, las funciones ateibuibles, el proceso de constitucién y
autorizacién, sus organos de gobierno y gestida, asi como su régimen de funclonamiento y disolucién.

En el ttulo segundo se regulan las distintas categorias de dreas industriales, asi como el procedimiento para su
categorizacion, Con esta categorizacidn de las diferentes areas industriales de nuestro territorio, segin unos
ctitetios trelacionados con los servicios ofrecidos a las empresas y actualizables reglamentatiatmente, esta ley
pretende establecer distintos niveles de impulso a la inversién plblica v privada, y ptomover las actuaciones de
gestién y modernizacién de cada espacio colectivo.

Igualmente en el ttulo segundo se prevé la elaboracién del Mapa de Areas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que servirz de zuténtico censo de todo el suelo industrial, con informacién sistematizada, concreta y
de calidad, y que sera el paso previo y necesario para el disefio de un plan de promocidn y comercializacion del
suelo industrial existente, ademds de ser el punto de partida para ordenar, promover y racionalizar las futuras
implantaciones de actividades industriales en la Comunitat.

También se regulan los enclaves tecnolégicos, entendidos como el entorno natural para la ubicacién de
emprendedores y empresas de base tecnoldgica.

En el titulo tercero se recogen una serie de incentivos y prescripciones para fomentar la modernizacion v facilitas
la promocidn de las dreas industriales, estimulando con ello la progresién de las areas industriales en la escala de
categotias.

En el titulo cuarto se prevé la creacidn de la figura del Municipio Industrial Estratégico, una nueva marca de
calidad en tmateria industrial que pretende poner en valor las politicas municipales que facilitan la actividad
industrial, destacando a las administraciones locales y territorios més proactivos al crecimiento sostenible desde la
excelencia.

Pot ultimo, se incorporan al texto seis disposiciones adicionales y tres disposiciones finales.
Lz disposicién adicional primera establece la asimilacién directa de las actuales entidades que ya gestionan

poligonos, parques empresarizles o cualquier otro tipo de area industrial, como comisién promotora pata la
constitucion de las Entidades de Gestién y Modernizacién de dreas industriales que se regulan en esta ley.
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La disposicion adicional segunda prioriza las solicitudes de estas entidades ya existentes, en la tramitacién ante el
Ayuntamiento parta la constitucién de una Entidad de Gestién y Modernizacién, para los easos en que concugtan
mis de una solicitud sobre I misma drea geografica.

La disposicién adicional tercera prevé la posibilidad de que, en esos casos de entidades de gestidn preexistentes,
se pueda acordar Ia subrogacién en sus derechos y obligaciones, por parte de las nuevas Entidades de Gestién y
Modetnizacién que se constituyan al ampato de esta ley.

La disposicion adicional cuatta introduce las modificaciones necesarias en la Ley 13/1997 de 23 de diciembre,
pata aprobat los beneficios fiscales previstos en la presente ley. '

La disposicién adicional quinta, atribuye al Obsetvatorio de la  Industria v de los Sectores Econdmicos
Valencianos, ef seguitniento de la evolucién de las dreas industriales de la Comunitat.

La disposicién adicional sexta prevé la posibilidad excepcional de que el drea industrial a gestionar abarque mds
de un municipio, estableciendo la necesaria tramitacién de las autorizaciones y convenios con los respectivos
ayuntamientos competentes.

La disposicién final pritnera habilita a la persona titular de la Consellerfa con competencias en tnatetia de
industria para desarrollar reglamentariamente esta ley.

La disposicién final segunda establece el apoyo y asistencia de la Conselleria competente en materia de industtia
pata Ia constitucién de las Entidades de Gestién y Modernizacién, ademds de la aprobacién de unos estatutos
tipo.

La disposicién final tercera establece la entrada en vigor de la presente norma,

En su vittud, a propuesta del conseller de Economia Sostenible, Sectotes Productivos, Comercio y Trabajo,
conforme/ofdo el Consell Juridic Consultiu, y previa deliberacién del Consell, en la reunién del dia -

TITULO PRELIMINAR.- OBJETQ Y AMBITO DI APLICACION

Articulo 1. Objeto

El objeto de la presente ley es regular la implantacién de mevos instrumentos juridicos dirigidos a tejorat la
gestion, y facilitar la modernizacién y la promocién de las 4reas industriales de la Comunitat Valenciana, con el
fin Gltimo de mejorar la calidad de éstas, incrementar la competitividad de las empresas y favotecer la creacién de
empleo,

Articulo 2. Ambito de aplicacién y definiciones
1. Esta ley serd de aplicacién a todas las dreas industriales situadas dentro del 4mbito tersitorial de la Comunitat

Valenciana.

2. A los efectos de esta Ley, se considetard como 4rea industrial cada uno de los 4mbitos territoriales sin solucidn
de continuidad de suelo urbano de un municipio, para los que su otdenacién urbanistica establezea el uso
industrial como dominante, Excepcionalmente, y a solicitud de los municipios interesados, se podtd considerat
como drea industrial la agrupacién de tertenos continuos de suelo urbano de mas de un muticipio, cuyo uso
dotninante sea industtial.

3. A los efectos de esta Ley, se considetan propietatias de bienes inmuebles a las personas fisicas y jutidicas, asi
como 2 las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributatia,
que sean titulares del derecho de propiedad de las parcelas y construcciones emplazadas sobte las mismas, asi
como 2 los titulates de una concesidén administrativa, un derecho real de usufructo o un derecho de supetficie
sobre los citados inmuchles, y] 9 9
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Articulo 3. Objetivos
Los principales objetivos de esta ley son:

a) Impulsat que las 4reas industtiales de la Comunitat Valenciana, cuenten con las infraestructuras,
dotaciones y setvicios necesarios para el desarrollo eficiente de las actividades econdmicas, sostenible
econdmica, social y medioambientalmente, mejorando la gestién y la calidad del suelo industrial y Ia
competitividad de las empresas.

b) Fomentar la implicacién municipal y la colaboracién putblico-ptivada en la gestién y mejora de las’
infraestructuras y fos servicios existentes en las dreas industriales, asi como en la implantacién de nueva
dotaciones y servicios que aporten a las mismas mayor valor afiadido.

¢) Establecer diferentes instrumentos pata que las personas propietarias en las dreas industriales, as{ como
las Administraciones Pablicas, contribuyan de forma miés eficiente, a Ia conservacidn, mantenimiento,
amplizcién y mejora de las infraestructuras, dotaciones y servicios en dichas areas.

d) Introducit la figura de la Getrencia del drea industsial, como elemento clave para la profesionalizacién de
la gestién de estos espacios econdmicos compartidos.

e) Promover incentivos econdmicos y administrativos dirigidos a las empresas y municipios que realicen
actuaciones tendentes a mejorar las dreas industriales,

f) Promover setvicios mancomunados que puedan contribuir de manera eficiente a la mejora de la gestién
de ios setvicios e infraestructuras de las dreas industriales.

g) Elaborar un Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana que se constituya en un auténtico
censo de todo el suelo industtial en nuestro territorio en el que se detallen sus principales caracteristicas
dotacionales v de servicios, con la finalidad de realizar actuaciones tendentes a la atraccién de empresas
tanto nacionales como intethacionales en el drea industrial,

TITULO PRIMERO.- ENTIDADES DE GESTION Y MODERNIZACION DE LAS AREAS
INDUSTRIALES

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4, Naturaleza y régimen juridico

1. Las Entidades de Gestion y Modernizacién de las dreas industriales de fa Comunitat Valenciana se constituiran
como agrupaciones sin dnimo de lucro de personas propietarias, de base privada peto naturaleza administrativa,
port las funciones piblicas municipales que les son encomendadas.

2. Tendrin plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de las personas fisicas o juridicas
integrantes de las mismas,

3. Las Entidades que se constiayan al amparo de esta Ley se denominarin “Hntidades de Gestidn y
Modernizzacién de Ateas Industriales”.

4. Fl régimen juridico de estas Entidades serd el que resulte de aplicar las disposiciones de la presente Ley, de las
notrmas reglamentatias que se aprueben en desarrollo de la misma, y de sus propios Estatutos.

Articulo 5. Sujetos integrantes

1. Cada Enfidad de Gestion y Modernizacidn que se constituya, estard integrads por todas las personas y
entidades que sean propietarias de bienes inmuebles de propiedad privada, asf como a las entidades publicas
cuando sean propietarias de bienes inmuebles patrimoniales situados en el drea industsial clasificada, debiendo
todas ellas contribuir a los gastos de la entidad conforme a sus respectivos coeficientes de participacion.

2. La integracién de los sujetos anteriores en las Entidades de Gestidn y Modernizacion serd universal,
obligatotia y automaitica desde que se autoricen por los ayuntarmientos competentes. 50
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3. Las entidades publicas que sean sélo propietarias de los inmuebles dotacionales o de dominio y uso piblico
sitbados dentro dei drea industeal clasificada, y no dispongan de bienes patrimoniales en la misma, no se
consideratin sujetos integrantes de la entidad, y por tanto no tendtdn la obligacién de contribuit a los gastos de
la misma. No obstante lo anterior, si tendran derecho al menos a un tepresentante, con voz pero sin voto, tanto
en [a Asamblea General como en la junta ditectiva de la Entidad.

4. La participacién de las personas propietarias en la Entidad de Gestién y Modernizacion, podra set sustituida
pot las petsonas arrendatarias u ocupantes de sus inmuebles por cualquier titulo legitimo, siempte y cuando las
propietatias comuniquen fehacientemente dicha sustitucién a la Secretatfa de la Junta Directiva, y la persona
sustituta lo acepte formalmente ante esta Secretatiz o mediante documento notarial. En tal caso, las personas
sustitutas quedardn obligadas al pago de las contribuciones obligatotias y se subrogarén en todas las obligaciones
y detechos del propietatio que se establecen en esta ley en selacién con la Entidad de Gestién y Modernizacién.
No obstafite esa subrogacion, la persona propietaria responderi subsidiatiamente ante la Entidad del impago de
las contribuciones obligatorias por la sustituta. Cualquier referencia en esta ley a las personas propietarias, deberd
entenderse referidz a las que asuman la sustitucién anterior, desde el momento que se produzca.

5. Ea el supuesto de que un bien inmueble perteneciera a vatias personas, ya sean estds fisicas o juridicas, los
detechos politicos inherentes a la participacién en la Entidad podrin ser ejercidos por una de ellas, debidamente
designacias, si bien todos ellos serdn responsables de las obligaciones del conjunto,

Articulo 6. Funciones
Las Entidades constitnidas al amparo de esta ley tendrin exclusivamente las siguientes funciones y siempte
citcunscritas al dmbito del drea industrial gestionada:

a) Colaborat con el ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimiento de sus obligaciones de
conservacidn, mantenimiento, vigilanda, limpieza y prestacién de servicios bésicos.

b) Asumir, si lo acuerdan las personas propietatias y se le atribuye por el ayuntamiento competente, la
gestion de los servicios municipales, conforme a la legislacién aplicable,

¢) Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren y modetnicen el
irea industrial. Las dotaciones o servicios complementarios que asuma poner en marcha Ia Entidad de
Gestidn y Modernizacidn con sus propios recursos, deberan en todo caso ser adicionales de los
prestados por el ayuntamiento, y pot tanto concurrentes con estos, pero en ninglin caso sustitativos,

d) Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién y por el cumplimiento de los derechos y
obligaciones de las personas propietatias y ocupantes de los bienes inmuebles al respecto.

¢) Representar y defender los intereses comunes de las personas propietarias respecto de las funciones
indicadas en este articulo, ante cualquier organismo o autosidad publica, asf como ante los juzgados ¥
tribunzles de cualquier jutisdiccién, conforme a los acuerdos estatutariamesnte vlidos.

f) Trasladar al Ayuntamiento competente las propuestas o quejas de las personas propietarias en aras a un
mejor funcionamiento de los servicios e infraestructuras del 4rea industial,

g) Recopilar y facilitar a la administracién local y autonémica la informacién que le soliciten en relacién al
drea industrial, asf como informar periddicamente al ayuntamiento, en su caso, de las posibles
deficiencias observadas en los servicios municipales.

h) Facilitar periédicamente al ayuntamiento y a la conselleria competente en matetia de industria,
informacién completa sobte la disponibilidad de suelo, las férrmulas de acceso a su uso o propiedad, as
como el estado de los servicios y dotaclones disponibles en el 4rea gestionada, en especial de los que han
determinado su clasificacién en alguna de las categorfas de esta ley.

i) Formular, y en su caso aprobar, previa concertacién con el municipio y las empresas, los planes de
movilidad en relacién con los desplazamientos de los trabajadores, visitantes y usuarios, y del trifico de
metcancias y comercial, de acuerdo con lo previsto en el articulo 14 de la Ley 6/2011 de Movilidad de la
Comunidad Valenciana.

j) Colaborar con todas las administraciones piblicas en cuanto al ejercicio de sus funciones o potestades
publicas que afecten al drea industeial, en especial en las actuaciones de promocién exterior v en la

atraccion de inversionies nacionales o extranjeras.

Borrador Anteproyecto de Ley Areas Industriales V702 05 17.04dt
9




\

Artfculo 7. Legitimacién y contenido de la solicitud de constitucién

1. La solicitud de constitucién de Ia Entidad deberi ser presentada ante el ayuntamiento competente por una
comisién promotora, acreditando que representan al menos al veinticinco por ciento de las personas propietarias
definidas en el articulo 5.1, que ademds representen al veinticinco por clento de los coeficientes de participacién,
calculados confottne al artculo 21,

2. La solicitud de constitocién incluird, al menos, los siguientes contenidos:

ay La identificacién de las personas propietatias que integran la comisién promotora, asi como un
domicilio a efectos de notificaciones.

b) La identificacién exacta del area industrial clasificada que se quiere gestionar..
¢} Un proyecto de estatutos, que incluira al menos el contenido establecido en el articulo siguiente.
dy  Un Plan inicial de Actuacién, en el que se incluird al menos:

1. Una mernotia justificativa de las funciones béasicas que se quieren desarrollar por la Entidad, y
en su caso, de los servicios, mejoras o las medidas de gestion y modernizacidn propuestas.

2. Un proyecto de presupuesto de los gastos necesatios para su funcionamiento, conctetando en
su caso las partidas para la realizacién o implantacién de los servicios, actuaciones, medidas y
mejoras propuestas.

3. Las fuentes de fnanciacidn previstas.

4. El periodo de duracién de la Entidad, y en su caso, cronograma aproximado para la
implantacién de los setvicios, mejoras, medidas ¢ actuaciones que se propoaen.

¢} Certificacidn registral de dominio y cargas de todos los inmuebles privados o pattimoniales inscritos e
incluidos en el 4rea industrial clasificada que se quiere gestionar por la Entidad, para acreditar el porcentaje de
representacion exigido como Comisién Promotora en el punto 1 de este articulo. En caso de no constar
inscrito el inmueble, se deberd aportar respecto al mismo, copia del documento acreditativo de la propiedad de
las fincas no inscritas.

3. El ayuntamiento competente podrd requetir a la comisién promotora para ia subsanacidén de los defectos
advertidos, indicando en dicho requerimiento, que en caso de no ser atendido en el plazo de 20 dias, se le
entenderd por desistida de su solicitud.

4, El plazo mdximo para resolver y notificar la autorizacidén de la constitucién serd de un afio desde el dia
siguiente a la presentacién de la solicitud por la comisién promotora. Transcurrido el plazo anterior sin que se
hubiese notificado resolucién expresa, los solicitantes podrin entender desestimada su solicitud por silencio
administrativo. Todo ello sin perjuicio de que subsista la obligaciéon legal del ayuntamiento de resolver
expresamente sobte la autorizacién solicitada,

5. La expedicién de la certificacién registral a que se tefiere el apartado 2, se reflejard mediante nota al
matgen de los inmuebles a que se refiere. Hsta nota se podrd cancelar, en su caso, presentando el
certificado municipal que acredite el desistimiento de la solicitud por la comisién promotota, o la
desestimacién por silencio administrativo prevista en el apartado anterior.

Articulo 8, Estatutos
1. Los estatutos de la Entidad deberdn incluir al menos lo signientes extremos, respetando en cualquier caso los
detnis términos regulados en esta ley:
2) La denominacién de Iz Entidad, que ho podra coincidir con la de otra preexistente, ni inducir a error o
2 confusion con la misma. En su denominacién deberi figurar necesariamente fa expresién Entidad de
Gestidn y Modernizacidén o las siglas “EGM”, que serin exclusivas de esta clase de Entidades.
b) Su domicilio social.
c) El objeto social de la Entidad, que al menos incluird la gestién y la modernizacién de servicios y
dotaciones dentro del drea industrial delimitada, asf como cualquier otro que les permita la asuncién de
la gestién indirecta de servicios pablicos mediante convenio o contrato.
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d) Los derechos y obligaciones de las personas propietarias integrantes.

¢) La composicidn, estructura y régimen de funcionamiento y acuerdos de los érganos de gobietno de la
Entidad, que deberin responder a un funcionamiento democritico.

fy  El procedimiento para la modificacién de los estatutos.

g) Los mecanismos para la ampliacién o reduccién del 4rea industrial o de las personas propietatias que
integran la Entidad.

h) La prevision del destino del patrimonio sobrante en caso de disolucién de la Entidad.

2. Los primeros estatutos deberin ser aprobados necesatiamente en la asamblea de ratificacidn de la solicitud de
constitucién prevista en el articulo 11.

3. En los estatutos también podtd establecetse, previo acuerdo uninime de todos las personas propietatias
integrantes de la FEntidad, que las controversias que sutjan entre la Entidad y las  personas propietatias
integrantes, o entre estos pot razdén de su pertenencia a la misma, se resolveran mediante arbitraje.

Articulo 9. Negociacion del convenio

1. El ayuntamiento, una vez comptobada la documentacién presentada, abtird un periodo de negociacién con la
comisién promotora para mejorar o modificar cualquiera de Ios contenidos de la solicitud, concretando los
compromisos adquiridos por cada una de las partes en un proyecto de convenio de colaboracion, en el matrco de
las funciones definidas en el articulo 6.

2. Bl proyecto de convenio incluird ademds la forma de participacién del ayuntamiento en los organos de
gobierno de la Entidad, pudiendo establecer férmulas de control municipal sobre los acuerdos, las cuentas
anuzles y las actuaciones realizadas.

Articulado 10. Aprobacién provisional

Una vez alcanzado un acuerdo con la comisién promotora y redactado el proyecto de convenio de colaboracién,
el pleno del ayuntamiento deberd acordar su aprobacién provisional en el plazo méximo de un mes contado
desde el dia siguiente al que se alcanzara el acuerdo.

Articulo 11, Asamblea de ratificacién

1. Una vez acordada la aprobacién provisional pot el pleno def ayuntamiento, se convocar a una asamblea de
ratificacién a todas las petsonas propietatias de los bienes inmuebles situados en el 4rea industrial que se solicita
gestionar,

2. La citacién fehaclente a esta asamblea de ratificacién, que debetd cutsarse con una antelaciéon minima de 15
dias natutales, se tealizaré conjuntamente pot el ayuntamiento y la comisién promotora, indicindose el orden del
dia, asi como el lugar, dia y hota en que se celebrard la asamblea, en primera y en segunda convocatoria,

3. En la citaci6n se incluird preceptivamente un enface al portal electrdnico del ayantamiento, donde las persofias
convocadas podrin acceder al contenido integro del proyecto de convenio, asi como al proyecto de estatutos y al
plan inicial de actuacion, informéndoles expresamente en la citacién, que dichos proyectos serin sometidos a
votacion en la asamblea de ratificacién. La citada documentacién también se pondrd a disposicion de los
interesados en las dependencias municipales.

4. Pata que el proyecto de convenio pueda consideratse ratificado, habrd de obtener el voto favorable de al
fmenos el cincuenta y uno por ciento de las personas propietarias de toda el 4rea industriai solicitada, que ademsis
representen como minimo el cincuenta y uno por ciento de los coeficientes de participacién.,

5. Hn la asamblea de ratificacién, y por la misma doble mayotfa antetiot, se deberdn aprobar la voluntad de

constituir fa entidad, los estatutos de la misma, asf como el nombramiento de las personas que, entre todas las
integrantes de la entidad, ostentardn los cargos de la junta directiva previstos en el apartado 2 del articulo 23.
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Articulo 12. Autotizacion de la constitucion y firma del convenio

1. Una vez verificada por el ayuntamlento la cotrecta ratificacion del proyecto de convenio, de la voluntad de
constitucién, de los estatutos, asi como del nombramiento de la junta directiva, podrd autorizar la constitucién de
la Hntidad mediante el acunetdo favorable del pleno de la corporacibn, adquitiendo la Entidad de Gestion y
Modetnizacién su plena personalidad juridica a partir de dicho acuerdo.

2. la firma del convenio de colaboracibn entre el Ayuntamiento y la entidad constituida, debera realizatse en el
plazo miximo de un mes desde el acuerdo municipal de autottzacion.

Asticulo 13, Publicidad y registro

1. El acuerdo municipal de autotizacion, asi como el convenio de colaboracion firmado, el nombramiento de la
junta directiva y los estatutos aprobados, serin notificados a todos las petsonas propietarias que conforman la
Entidad, siendo vilida la notificacién por edictos en caso de no ser posible la notificacion personal. Ademas,
dichos documentos se mantendrin publicados durante 6 meses en el portal electrénico del ayuntamiento,
quedzndo permanentemente a disposicién de todos los interesados en la sede de Ia FEntidad constituida y en las
dependencias municipales,

2. Tl ayuntamiento remititd los documentos anteriores al Registro Autondmico de Entidades de Gestién y
Modernizacién de Areas Industriales, el cual se creard al efecto por la Conselietia competente en materia de
industria.

3. Los nombramientos y aceptacién fehaciente de las personas encargadas de los organos de gobierno de la
Fntidad se inscribirin también en el Registto autondmico, Igualmente se inscribirdn los ceses, previa notificacion
al cesado, o su conformidad, ambas fehacientes.

4. La Entidad de gestién y modernizacién constituida temitird al Registro de la Propiedad un ejemplar de los
documentos 2 que se refiere el apartado primero para su archivo, lo que se hard constar por nota al margen de los
inmuebles situados en el dtea industtial gestionada, junto con la referencia a la constitucidén de dicha entidad y a
la diligenciacién del libro de Actas a que se refiere el articulo 21.

Articulo 14. Periodo de vigencia

i. La duracidén inicial de la Entidad vendrd establecida en el acuerdo de autorizacion y en el convenio firmado
pot las personas propietatias con el ayuntamiento actuante, pero no podsa supetar los veinte afios, y en todo caso
estard condicionada al desatrollo efectivo del plan de actuacién autorizado por el ayuntamiento,

2. La duracién de la Entidad podré renovarse por nuevos periodos consecutivos, que tampoco podra superat el
méximo de veinte afios. La solicitud de renovacidén deberd presentarse por la junta directiva ante el ayuntamiento
con seis meses de antelacién a la extincion de la Entdad, incluyendo los contenidos minimos del articulo 7. El
ayuntamiento y la junta directiva tendrin 3 meses para Levar a cabo la negociacién prevista en el articulo 9, y en
el caso de alcanzar un acuerdo sobre el texto del nuevo convenio de colaboracidn, se tramitaran las fases de
aprobacién provisional, ratificacion y autorizacién previstas en los articulos 9,10, 11 y 12 de esta ley.

Articulo 15. Obligaciones de las personas propictarias
Son obligaciones de las personas propietarias de los bienes inmuebles del drea industrial gestionada por una

Entidad:
a) Respetar las instalaciones del Area Industrial, ya sean de uso general o privativo de cualquiera de las
personas propietatias, hactendo un uso adecuado de las mismas y evitando en todo momento que se
puedan causar dafios o despetfectos a estas o a terceros.

b) Mantener en buen estado de conservacion sus inmuebles, en términos que no perjudiquen a la Entidad o
a ottas personas propietarias, ocupantes o usuatias del drea industrial.

c) Contribuir 2l presupuesto anuval de la Entidad, en proporcién a su coeficiente de participacion y
conforme o acordado por la Asamblea General.
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d) Cuando lo prevean los estatutos o se acuerde por la Asamblea General, contribuir en proporcidn a sus
coeficientes de participacién a la dotacién de un fondo de reserva pasa atender posibles contingencias

extraordinarias. El fondo de reserva de la Bntidad, cuando se acuerde su constitucién, en ninglin caso
podra set superior al 10% de su tlimo presupuesto ordinario.

) Comunicar a la Secretatfa de la Junta Directiva, por cualquier medio que permita tener constancia de su
recepeidn, el domicilio en Espafia a efectos de notificaciones relacionadas con la Entidad, Se podti
tealizar esta comunicacién por medios electrénicos siempre que el propietario y la entidad hayan
acordado esta forma de notificacién. Fn defecto de esta comunicacién o acuerdo, se tendrd por
domicilio pata notificaciones el del inmueble ubicado en el rea industrial, surtiendo plenos efectos
juridicos las entregadas al ocupante del mismo. Si intentada una notificacién en el domicitio comunicado
o en el del inmueble, fuese imposible practicatla, se realizard mediante la colocacién de la comunicacién
cottespondiente en lugar visible de uso general habilitado al efecto, asi como en la web corporativa de la
Entidad, con diligencia expresiva de la fecha y motivos por los que se ptocede a esta forma de
notificacién. La notificacién practicada de esta forma producird plenos efectos juridicos en el plazo de
tres dias naturales.

f)  Comunicar ala Secreterfa de la Junta Ditectiva, por cualquier medio que petmita tener constancia de su
recepcitn, los cambios de titularidad y ocupantes de los inmuebles. Se podr realizar esta comurmicaciéd
pot medios electronicos siempre que [a persona propietaria y la entidad hayan acordado esta forma de
nofificacién. La persona propietaria que incumpliere esta obligacién, responderd junto con el nuevo
titular de las deudas contraidas con la Entidad con posterioridad 2 la transmision, sin petjuicio del
derecho de aquél a repetir sobre éste. A estos efectos, el registrador de Ja propiedad que insctiba la
transmision de un inmueble comprendido en el 4rea industrial gestionada por la Eatidad, pondrd en
conocimiento de la misma, preferentemente por medios electrdnicos, la fecha de dicha transmisién yla
identidad del adquirente,

g) Entregar al adquirente de un inmueble comprendido en el 4rea gestionada, en el momento de la
compraventa, el documento expedido por la Fntidad, mediante el cual se acredite que la persona
transmitente estd al corriente de pago de todas las cuotas correspondientes a su inmueble.

Atticulo 16. Del cumplimiento de las obligaciones,
1. Las obligaciones a que se refiere la presente Ley deberin cumplirse por las petsonas propietatias, y en su caso
pot sus sustitutas, en el tiempo y forma determinados por la Asamblea General.

2. La gestion y el cobro de las contrbuciones obligatorias corresponderi a la Entidad de Gestién y
Modetnizacién. Bl régimen de plazos y notificaciones para el cobro de las contribuciones obligatorias se
establecer por la Asamblea General y seté publicado en la web corporativa de la entidad.

3. Las petsonas propietarias que al momento de la transmisién de su inmueble fueran deudores de la Entidad de
Gestidn y Modernizacion pot cualquier causa, tesponderin de la deuda junto con el muevo titular del inmueble, y
podra dirigitse contra cualquiera de ellos la reclamacién de dicha deuda, sin perjuicio de que estos puedan repetit
la reclamacion contra quien, a su juicio, crean responsable directo del incumplimiento. En toda transmisién de un
inmueble adscrito a una Entidad de Gestién y Modernizacién, se exptesara si el transmitente se halla o no al
cottiente de sus obligaciones, lo que se hard constat en el Registro de la Propiedad por nota al margen de las
tespectivas transinisiones.

CAPITULO II: REGIMEN DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 17, Otganos de la Entidad
Las Entidades de Gestién y Modernizacion tendrén, al menos, los siguientes érganos:

a) De gobierno: la Asamblea General, la Junta Directiva y la Presidencia.
b) De administracién: la Gerencia.
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Axticulo 18. La Asamblea General

1. La Asamblea General estatd compuesta por todos las personas propietarias integrantes de la Entidad, as{ por
las personas sustitutas conforme a lo previsto en el artfculo 5.3, y se reunird por lo menos una vez al afio pata
aprobar los presupuestos y las cuentas anuales, asf como en las demds ocasiones que lo considere conveniente el
presidente, o lo pidan Ia cuarta parte de las personas propietatias que, 2 su vez, representen la cuarta parte de los

coeficientes de parficipacién, siempre que todos ellas estén al corriente de pago de sus obligaciones con la
Entidad.

2. La convocatoria de la Asamblea General la hard el presidente con indicacién de los asuntos a tratar, el lugar,
dia y hota en que se celebratd, practicindose las citaciones por cualquier medio que permita tener constancia de
su recepcidn, ademds de mediante anuncio en la web cotporativa de la Entidad.

3. 5 a lz reunidn de la Asamblea General no concutriesen, en primera convocatoria, la mayorfa de las personas
> ) Y

propietarias del drea gestionada que representen, a su vez, la mayorfa de los coeficientes de participacidn, se

podri celebtar en segunda convocatoria, al menos media hora después, y esta vez sin sujecién a quorum minimo.

4. La citacién para la Asamblea General ordinaria anual asf como pata las Asambleas extraordinarias, se hard,
cuando menos, con 15 dias naturales de antelacidn. No obstante, la Asamblea General podrd reunirse
validamente aun sin la convocatotia del presidente, siempre que concurtan la totalidad de las personas
propietatias y asi lo decidan,

Articulo 19. Funciones de la Asamblea General
Cotresponderd en todo caso a la Asamblea General, sin petjuicio de otras funciones que se le attibuyan en los
estatutos:

a) TFjercer la direccién supetior y el control de la Entidad, velando por el cumplimiento de las funciones de
la misma, para lo cual serd debidamente informada de los acuerdos y las medidas adoptadas por la Junta
Directiva.

b) Nombtar y remover a las petsonas que ejerzan los cargos de la Junta Directiva.

c) Ratificar la propuesta de la Junta Directiva sobre la persona responsable de la Gerencia.

d) Aptobar los presupuestos anuales que le presente la junta directiva.

¢) Aprobar la memotia anual de actividades y el balance, asf como la liquidacion y las cuentas del ejercicio
econdmico.

f) Aprobar el progtama anual de todas las actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.
g) Aprobarla peticién de obras o setvicios extraordinarios, segiin lo dispuesto en el articulo siguiente.
h) Aptobar o reformar los estatutos y determinar las normas de régimen intetiot.

) Abordar los demids asuntos de interés general para la Entidad, acordando las medidas necesatias o
convenientes pata el mejor servicio comin,

Articulo 20, Peticion de dotaciones, infraestructuras o servicios adicionales

1. Cuando asi lo acuerde la Asamblea General, por al menos dos tercios de las personas propietatias del atea
gestionada, que reptesenten al menos dos tetcios de los coeficlentes de patticipacidn, se podrd solicitat al
ayuntamiento dotaciones, infraestructuras o setvicios adicionales. No obstante, en los estatutos se podra
establecer una mayotfa superior.

2. Bl ayuntamiento, en caso de aceptar la peticién de la Hntidad, podra establecer conforme a la normativa
aplicable, las tasas o contribuciones especiales que sean necesatias segun la naturaleza de las obras o setvicios a

realizat.

Articulo 21, Coeficientes de participacién y tégimen de acuerdos de Ia Asamblea General

1. Los coeficientes de patticipacién de cada petsona propietatia en la Hntidad de Gestién y Modernizacion, estes
se determinarin por la divisién del valor catastral de cada inmueble, de propiedad privada o patrimonial de
propiedad piiblica, pot la suma de todos los valores catastrales de todos los inmuebles del 4rea industtial,
ptivados y patrimoniales.
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2. A los efectos del célculo de los coeficientes de participacién, el ayuntamiento competente deber facilitar el
valor catastral de todos los inmuebles del 4rea industrial a la Entidad de Gestidn y Modernizacién, asi como a la
Comisién Promotora prevista en el artfculo 7.1, debiendo las mismas asegurar la debida proteccién y
confidencialidad de esos datos.

3. Los acuerdos de la Asamblea Genetal se adoptarin pot mayoria simple de los coeficientes de participacién de
los asistentes presentes o representados en el momento de celebrarse la votacién, salvo que los estatutos o esta
ley dispongan otras mayorfas distintas para acuerdos especificos.

4. Los acuerdos de la Asamblea General vilidamente adoptados obligaran a los ausentes y los disidentes, y en
cualquier caso se reflejardn por la Secretatfa de fa Junta Directiva en un lbro de actas diligenciado por el Registro
de fa propiedad competente.

Atticulo 22. Impugnacidn de los acuerdos de la Asamblea General
1. Los acuerdos de la Asamblea General serdn impugnables ante los tribunales de conformidad con lo
establecido en la legislacién procesal general, en los siguientes supuestos:

a) Cuando sean conttatios a Ja ley o a los estatutos de la Entidad.
b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia Entidad.

) Cuando supongan un grave petjuicio para algéin persona ptopietaria o se hayan adoptado con abuso de
dezeche.

2. Hstardn legitimados para la impugnacién las personas propietatias o sustitutas subrogadas que hubiesen
salvado su voto en la Asamblea General, y las que indebidamente hubiesen sido privados de su derecho de voto.
Para impugnat los acuerdos de la Asamblea, deberin estar al cortiente en el pago de la totalidad de las deudas
vencidas con la Entidad, o proceder previamente a la consignacién judicial de las mismas.

Articulo 23, Eleccién de la Junta Directiva

1. Los miembtos de la Junta Directiva setin elegidos entre los integrantes de la Entidad, en una Asamblea
Genetal convocada expresamente zl efecto. Para poder ser elegidos y nombrados, deberan obtener el voto
favorable de la mayorfa simple de los presentes o representados en la asamblea, sin perjuicio de los previsto en el
articulo 11.5 respecto al nombramiento de la junta directiva inicial.

2. Las candidaturas que opten a cada eleccién habrin de expresar nominalmente al menos 2 las personas que
hayan de ocupar los cargos de la Presidencia, la Secretatfa y la Tesorerfa, siendo de expresion genérica el de los
restantes componentes de la misma. Salvo que en los estatatos se establezcan unos minimos ¥ maximos
diferentes, la junta directiva tended un minimo de cinco miembros y un méximo de once, siendo su ndmeto, en
cualquier caso, impat.

3. Salvo que los estatutos de la Entidad o la Asamblea que los nombre dispongan una duracién distinta, el
mandato de los cargos de la junta directiva tendrd una duracién de cuatro afios, pudiendo ejercet el cargo como
méximo ocho afios. Bn caso de no presentarse una candidatura pata la tenovacion de la junta directiva, se
consideratd prosrogado el mandato de la junta directiva existente, hasta la eleccién de una nueva junta,

4. Los miembros de la Junta Directiva podrin ser removidos de su cargo antes de la expitacién del mandato, por
acuerdo de la Asambiea General, que deberi ser por la misma deble muayotia establecida en el apartado primero
de este articulo, La Asamblea General para la remocién serd convocada en sesién extraordinaria, a peticién de la
Junta Ditectiva, o al menos de la cuarta patte de las personas propietarias que, a su vez, representen el veinticinco
pot ciento de los coeficientes de participacién, siempre que estén al cottiente de pago de sus obligaciones con la
Hntidad.

5. las bajas que pudieran producirse en la Junta Ditectiva, pot cualquier motivo, serin cubiertas
provisionalmente pot las petsonas designadas pot Ia Junta Directiva entre las personas propietatias integrantes de
la Asamblea General, la cual deberd ratificatlos o nombrar a otros candidatos, en la ptimera convocatoria

ordinatia que se celebte tras la baja.
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Articulo 24. Funciones y régimen de funcionamiento de la Junta Directiva
1. La Junta Directiva es el étgano de decisién ejecutiva y seguimiento de la Entidad, y tendrd las siguientes
funciones, sin petjuicio de otras que se le atribuyan en los estatutos:

a) Supervisat la actividad general de la Entidad y acordar cuantas medidas sean necesarias para el desatrollo
del progtama anual de actuaciones e inversiones.

b) Elaborar y presentar a fa Asamblea General para su aprobacidn, los presupuestos anuales de gastos e
ingresos previsibles, que necesariamente debera detallar la liquidacion de las contribuciones econdmicas
de cada propietario integrante de la Entidad, y la formula de exigencia de éstas.

¢) Elaborar y presentar a Iz Asambiea General para su aprobacién, la memoria anual de actividades y el
balance, asi como la liquidacién y las cuentas de los ejercicios econémicos.

d) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacidn, el programa anual de todas las
actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

¢) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacién, la peticién de obras o setvicios
extraordinatios, segtin lo dispuesto en el artfculo 20.

f) Proponet a la Asamblea General pata su ratificacion, a la persona que consideren mis adecuada para
ejercer el cargo de la Gerendia.

2, Ta Jonta Directiva se reunird con la petiodicidad que ella misma establezca, y a las mismas deberd set
convocado el representante del ayuntamiento designado por este, que ademds de Ia asistencia tendta derecho a
set oido en la misma. La persona que ostente la Getencia de la Entidad asistiré igualmente a las reuniones de la
junta directiva con voz peto sin voto.

3. La junta Directiva seréd convocada pot la persona que ejerza la Presidencia, y los acuerdos que adopte serdn
colegiados. Se considerarin aprobados con el voto favorable de la mayoria simple de las personas asistentes, y en
ninpin caso el voto serd delegable..

4. Los acuetdos de la Junta Directiva se reflejarin por la Secretatia en un libro de actas diligenciado pot el
registro de la propiedad competente, y obligarin desde su adopcion a las personas disidentes y ausentes. No
obstante, podtin impugnar los acuerdos nulos y anulables de la funta Directiva en el plazo de treinta dias,
contados desde su adopcién en el caso de las disidentes, y desde su notificacion fehaciente en el caso de las
ausentes.

Articulo 25. La Presidencia de la Entidad

1. La persona titular de la Presidencia ostentatd legalmente la representacién de la Entidad, en juicio y fuera de €,
en todos los asuntos que la afecten. Su voto tendrd caricter dirimente sélo en las votaciones de la Junta Ditectiva,
peto no en las de la Asamblea General.

2. Ta existencia de vicepresidentes o vicepresidentas serd facultativa. Su nombramiento se realtzard entre las
personas integrantes de la Asamblea General, en la misma votacién en la que se elija a las demds que componen
la Junta Directiva, conforme a lo dispuesto en el artfculo 23. Corresponderd al vicepresidente o vicepresidenta, o
a los vicepresidentes o viceptesidentas por su orden, sustituir a Iz persona que ostenta la Presidencia en los casos
de ausencia, vacante o imposibilidad de éste, asi como asistitle en el ejercicio de sus funciones en los términos
que establezca, en su caso, la Junta Directiva.

Articulo 26, La Gerencia
1. La Gerencia de la Fatidad es el brgano encargado de ejecutar los acuerdos de la asamblea y de la Junta
Directiva,

2. Salvo que en los estatutos se establezcan otras distintas, las funciones de la Gerencia serdn:
a) Formular propuestas de planificacién y de direccién de las actividades de la Entidad.

b) Coordinar, gestionar y controlat las actividades necesarias pata el cumplimiento de las funciones y fines
de la Fintidad, e inspeccionar todos los trabajos e instalaciones en las que se desarrollen.

¢) Ejercer la jefatura del petsonal a cargo de la Entidad. 208
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d) Informaty dat cuenta ante la Junta Directiva y la Asamblea General de las actuaciones realizadas.

) Cualquier otra que le sean delegadas por la Junta Ditectiva o la Asamblea General.

Atticulo 27. Recutsos econémicos de las Entidades de Gestién y Modernizacién
1. El Presupuesto anual de las Entidades de Gestion y Modetnizacién se atenders mayotitatiamente con las
contribuciones obligatorias de sus integrantes.

2. La contribucién obligatoria de cada integrante, se determinari en relacién a su coeficiente de patticipacion
calculado conforme se establece en el articulo 21 de esta ley.

>

3. Las Untidades podrin ademis disponer de otras vias de fnanciacién adicionales, como aportaciones
voluntarias, donaciones y subvenciones o ayudas ptiblicas de fas Administraciones.

Articulo 28, Disolucién
1. La Entidad se disolverd automaticamente por los siguientes motivos:

a) Por acuerdo de la Asamblea Genetal, adoptado con la misma mayoria establecida pata la constitucién en
el punto 4 del articulo 11 de esta ley.

b) Por la apertura de la fase de liquidacién, cuando la Entidad se hallare declarada en concurso.

2. Bl ayuntamiento declarard iz disolucién de la Entidad, previa audiencia a la misma y por acuerdo del pleno, por
los siguientes motivos:

a) Por conclusién del Plan de Actuacién aprobado, o por la imposibilidad manifiesta de realizatlo.

b) Por finalizacién del plazo de duracién sin haberse iniciado el proceso de renovacién de la Entidad, o
hubiese transcurrido mds de 6 meses desde que se inici6 sin habetse concluido,

¢) Por incumplimiento grave y reiterado de los comptomisos o fines establecidos en el acuerdo de
autorizacion y en el convenio de colaboracién,

d) Por cualquier otra causa establecida en los Estatutos.

3. En caso de concuerir algunas de las causas anteriores de disolucién, la dltima junta ditectiva nombrada debera
cjecutar la liquidacién de la Entidad, conforme el procedimiento establecido en la legislacién vigente, salvo que la
Asamblea General acuerden o los estatutos establezcan un drgano liguidador distinto.
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AN
TITULO SEGUNDO.- CLASIFICACION Y MAPA DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Articulo 29, Categorfas de 4reas industtiales
Las dreas industriales de la Comunitat Valenciana se clasificaran, atendiendo a sus dotaciones y a los servicios que
ofrecen, en tres categotdas:

a) Atea Industtial Basica,
b} Area Industtial Consolidada.
¢c) Area Industrial Avanzada.

Articulo 30. Area Industrial Basica
Se clasificardn como Areas Industriales Bsicas, aquellas ireas industtiales que cumplan con los tequisitos y
servicios basicos que establezca el planeamiento y la normativa urbanistica y local aplicable pata el uso industtial.

Articulo 31, Area Industtial Consolidada

Se clasificarin como Areas Industriales Consolidadas, aquellas Areas Industriales Bésicas que hayan constituido
una BEntidad de Gestion y Modernizacién de las reguladas en esta ley, o tuvieran una Entidad de consetvacién
urbanistica, que cuenten con las tres dotaciones descritas en las letras a), b)y ) siguientes, y dispongan ademds
con al menos cuatro de las dotaciones adicionales descritas en las letras d) a I):

a) Instalaciones para la lucha contra incendios, con un mimero suficiente de bocas de agua distribuidas
adecuadamente por el area.

b) Accesos, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trafico de camiones,

c) Disponibilidad de suministro eléctrico en baja v alta tension.

d) Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas tesiduales.

e) Redes de telecomunicaciones de banda ancha.

£y  Disponibitidad de suministro de gas natural canalizado.

gy Directorio actualizado de las empresas y los servicios, asf como sefializacién e identificacion de las calles
y salidas del drea.

k) Sistema de recogida selectiva y gestion de residuos.

) Sistema propio de vigilancia y seguridad del area.

i) Elaboracion e implantacién de un Plan de seguridad y emergencia para el drea industrial,
k) TDlaboracién e implantacidn de un Plan de movilidad sostenible.

) Establecimiento de restauracién.

Atticulo 32.- Area Industrial Avanzada

Se clasificaran como Areas Industriales Avanzadas, aquellas areas industriales que, ademas de reunir los requisitos
para ser consideradas Atreas Industriales Consolidadas, cuenten ademas con al menos nueve de las siguientes
dotaciones adicionales:

a) Zonas reservadas y sefializadas adecuadamente para el aparcamiento de camiones.
b) Zonas habilitadas fuera de los viales para el aparcamiento de otros vehiculos.

¢) Zonas verdes y de equipamiento mantenidas adecuadamente, que cuenten con una superficie que supete
al menos un 5% al minimo exigido por la normativa urbanistica, e incluyan zonas de sombta y
mohbiliario urbano.

dy Servicio de transporte pablico para acceder al drea.

¢} Rutas peatonales y carriles bici dentro del drea que fomenten el desplazamiento interno sin vehiculos a
motosr,

£)  Accesos, viales y zonas de estacionamiento acondicionados para el transito de mega-camiones.

g) Sistema de control del tipo y cantidad de residuos generados, con asesoramiento a las empresas sobte el
tratamiento adecuado.

h) Sistema de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas gtises, para su utilizacién para el
riego, limpieza, u otros usos permitidos.
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) Alumbrado piblico dotado de medidas de eficiencia energética,
i} Estacidn de servicio.
k) Infraestructura para abastecimiento a vehiculos eléctricos.
[y Centro polivalente que cuente con espacios para reuniones, formacién y servicios de oficina o
adicionales.
m) Servicio de correos y/o paquetetfa.
n) Oficinas bancarias.
o) Instalaciones para la prictica deportiva.
p) Escuela o centro de educacién infantil de ptimer ciclo (cero a tres afios).
q) Hotel o servicio de alojamiento similas,
) Setvicio de salud o asistencia sanitaria.

Articulo 33, Procedimiento para la clasificacién
1. Corresponde al titular de la Consellefa competente en materia de industria, clasificar todas las 4reas
industrizles de la Conmnitat Valenciana en alguna de las categotias reguladas en estz ley.

2. La inclusidon de las dreas industriales en las diferentes categorias, asf como su modificacién, se hard de oficio,
pudiendo recabar de los municipios competentes, y en su caso de las Bntidades de Gestidn y Modernizacion
constituidas, toda la informacién que se considere necesaria sobre los servicios y dotaciones disponibles,

3. Los municipios intetesados, o las entidades de gestién correspondientes, podrin solicitar dicha inclusién,
podrén solicitar la inclusién de su Area industtial en una determinada categoria, aportando cuanta documentacién
consideren o se le pueda requetit para justificar la misma.

4. En el plazo miximo de un afio desde la publicacién de esta ley, se aprobard la primeta clasificacién, la cual ser4
revisada y actualizada al menos anualmente.

Articulo 34, Actualizacién de los servicios para su categorizacién

L. Se autoriza al Conseller cornpetente en materia de industria, previa consulta al Obsetvatorio de la Industria y
de los Sectores Econdmicos Valencianos y a la Federacién Valenciana de Municipios y Provincia para acordar Ia
modificacién de las dotaciones o servicios enumerados en los articulos 30, 31 ¥ 32, por considerat necesaria su
actualizacidn a las necesidades de las empresas y a las posibilidades de los zyuntamientos.

2. Bl acuerdo de actualizacién de los sesvicios exigibles para las distintas categorias de dreas, setd publicado en la
web de la conselleria con competencias de industria, y la modificacién de fa clasificacién de las 4reas industriales
que esa actualizacion pudiera suponer, deberd tealizarse en el plazo miximo de 6 meses desde la publicacién del
acuezdo.

Articulo 35. Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana

1. la Conselleria competente en materia de industria elaborard un Mapa de Areas Industtiales de Iz Comunitat
Valenciana, que deberd incluir 2l menos la clasificacién de todo el suelo industrial conforme a las categotias
reguladas en esta ley, as{ como el suelo programado para uso industrial en el planeamiento utbanistico. {Ver
alegacion rechazada registradores)

2. Ademds el Mapa, incluird la siguiente informacién sobte todas las dreas industriales clasificadas:
%)  Su situacién exacta, a través de coordenadas ETRS89 UTM Zone 30N.
b) Su denominacién, si la tiene,
) La descripcidn de todos sus servicios disponibles, detallando los que determinan su inclusidn en algunas
de las categorfas de esta Ley.

d) La existencia, o no, de Entidad propia de gestién y modernizacion del drea industrial.
e} Su promocién piblica o privada ¥ en su caso, la existencia de suelo disponible.

f)  El sector o actividad al que pettenecen las empresas instaladas. ' 2 1 g
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Articulo 36. Enclaves tecnologicos

1. Se podrin clasificar como enclaves tecnolégicos las zonas vinculadas a uno o vatios parques clentifico-
tecnoldgicos, o a tedes tecnologicas organizadas que fisicamente se encuentran ubicados en distinto
emplazamiento, y estin destinados a concentrar empresas de alto componente tecnolégico y/o de alta intensidad
innovadora, facilitando la fase competitiva de implantacién de tecnologfa.

2. Para su clasificacidn, los enclaves tecnoldgicos tendrin que estar ubicados en las dreas clasificadas como Area
Industrial Avanzada. No obstante, se podtin clasificar como enclaves tecnolégicos utbanos, aquellas zonas
dentro de los grandes nicleos utbanos con sedes universitarias, cuando por su configuracién urbanistica
agrupada y singular, sus infraestructuras de telecomunicaciones, y la existencia de un entorno de generacion y
transferencia de conocimiento, se configuren como espacios adecuados para el desarrollo del enclave.

3. El Consell, previa solicitud del municipio o municipios interesados, a propuesta de la Conselleria competente
en matetia de industtia y a través de la Comisién Delegada del Consell pata la Ciencia, la Tecnologia y la
Innovaci6n, setd el competente para aprobar la clasificacion de los enclaves tecnolégicos en las dreas industriales,
o en su caso, en los grandes ndclecs urbanos.

Articulo 37 Promocién de los enclaves tecnoldgicos

1. El municipio intetesado en delimitar un enclave tecnologico en su término municipal, deberd regular
previamente, a través de la cortespondiente ordenanza, la aplicacion de una bonificacidn del 95% del importe
tesultante de la liquidacién del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), para las nuevas
inversiones tecnologicas que se vayan a implantar en dicho enclave, o a las ampliaciones de las existentes.

2. La Genetalitat a su vez poded aprobar que las empresas ubicadas en estos enclaves gozaran directamente de

puntuacién adicional y preferencia en la concesién de incentivos autondmicos en materia de emprendimiento e
innovacion tecnoldgica.

2172
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TITULO TERCERO. MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS AREAS
INDUSTRIALES CLASIFICADAS.

Articulo 38 Ayudas para la mejora de las 4reas industriales

L. La Genetalitat, a través de la Consellerfa con competencia en matetia de Industria, y en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, publicard anualmente una convocatoria de ayudas ditigidas a la mejora y a la
modetnizacién de las dreas industriales de la Comunitat Valenciana, con el objetivo de asegurar la calidad de estas
infraestructuras e incrementaria a través de nuevas obras o servicios.

2. Podran ser beneficiatios de estas ayudas, tanto los ayuntamientos como las Entidades de Gestién y
Modernizacién de dreas industriales que se constituyan al amparo de esta ley. En el matco de la respectiva
convocatoria o convenio, tendrin preferencia aquellas solicitudes, planes o propuestas que prevean apottaciones
econdmicas por parte de las administraciones locales y, en su caso, de las Entidades de Gestién y Modernizacion
del 4rea industrial afectada.

Articulo 39 Prioridad de las infraestructuras en 4reas industriales clasificadas

La administracién autondmica y los municipios con 4reas industriales clasificadas conforme a esta ley, deberin
priotizar en su planificacién inversora y en su ordenacién urbanistica, el desarrollo de infraestructuras logisticas,
energéticas, de tratamiento de residuos y aguas, de telecomunicaciones y de cualquier otro tipo, que directamente
supongan dotatr de mayor calidad a las citadas dreas industtiales.

Articulo 40 Promocién extetior de las Areas Industriales Avanzadas

1. las empresas industriales instaladas o que se pretendan instalar en las Areas Industriales Avanzadas, podrin
acogerse a los beneficios fiscales en las modalidades del impuesto de transmisiones pattimoniales onerosas y
actos jutidicos documentados establecidas en la disposicién adicional cuarta de esta ley, siempre que los
ayuntamientos a los que pertenezcan dichas Areas, hayan aprobado previamente, una bonificacién del 50% del
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), u otras asimilables, para las mismas empresas.

2. Las Ateas Tndustriales Avanzadas cuyos ayuntamientos hayan aprobado el beneficio fiscal anterior, u otros
asimilables, tendrin ademas los siguientes beneficios para su promocion exterior:

a) Se destacarin especialmente en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat que se regula en esta Ley,
detallando los beneficios fiscales aplicables a las empresas instaladas o que se pretendan instalar en dicha

4

area.

b) Se considerarn prioritarias en el catilogo de ventas que gestiona la Conselleria con competencias en
industria.

c) Serin presentadas individual y especialmente como ubicacién industrial estratégica en eventos
cometciales y otras iniciativas de promocién organizados por la Generalitat o con su participacién, tanto
a nivel nacional como internacional.

213
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TITULO CUARTO.- MARCA DE CALIDAD MUNICIPIO INDUSTRIAL ESTRATEGICO

Articulo 41 Municipio Industrial Estratégico

1. La Conselletia competente en materia de industria, y previa la tramitacién que se recoge en el articulo
siguiente, reconocera la implicacién de los municipios con la modernizacién de sus dreas industriales, mediante
su declaracién como “Municipio Industtial Estratégico”.

2. Este reconocimiento sélo se podrd declarar a aquellos municipios que retnan los sipuientes requisitos
acumulativos:

a) Que 2l menos més de la mitad del suelo industrial del municipio esté clasificado como Atea Industrial
Avanzada conforme a esta ley, v tenga la misma una superficie supetior 2 un milléon de metros cuadrados
con dicha clasificacion.

b) Que hayan aprobado el beneficio fiscal recogido en apartado 1 del articulo 40, o alguno asimilable.

Articulo 42, Procedimiento
1, Para que pueda procederse a la declaracion como Municipio Industrial Estratégico, serd necesario presentar
ante Conselleria competente en materia de Industria, la siguiente documentacién:

2) Solicitud de declaracién como Municipio Industrial Estratégico, acordada por el Pleno del ayuntamiento
solicitante,

by Certificado de la Sectetarfa del ayuntamiento solicitante, acteditando que el municipio retine los dos
requisitos establecidos en el punto dos del articulo anterior.

2. La Conselletia competente en materia de Industria, una vez comprobada la documentacidn remitida, dictard
resolucién de concesidn o denegacidn de la marca de calidad “Municipio Industtial Estratégico”.

3. La declaracién como “Municipio Industrial Hstratégico™ serd publicada en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana asi como en el portal web de la Conselleria competente en materia de industria, y apatecerd de forma
destacada en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat. Ademis conllevard la attibucidn de un distintivo de
Municipio Industrial Estratégico, que podri ser utilizado libremente y en exclusiva por la Entidad local
beneficiatia, para las actuaciones de promocién y publicidad institucional que consideren.

Articulo 43. Revocacion
1. La concesién de la marca de calidad “Municipio Tndustrial Fstratégico”, poded revocarse por alguna de las
siguientes causas: :

2) A peticion del propio Municipio.
by Por incumplimiento manifiesto por parte de los municipios de las condiciones contenidas en la

autotizacidn de las Entidades de Gestidn y Modernizacién del area industrial, o en los acuerdos y
convenios que puedan suscribir con ellas.

¢} Por vatiacion sustancial de las condiciones que dieron lugar a la declaracién de Musicipio Industsial
Estratégico, acreditada por la Consellerfa competente en materia de Industria.

2. La revocacidén se realizard por resolucion de la Conselleria competente en materia de Industria, previa
audiencia a la entidad municipal afectada en los supuestos b y ¢ del apartado anterior.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Asimilacién a la condicién de comisién promotora

Las Entidades Utbanisticas de Conservacidn, agrupaciones de interés urbanistico, Asociaciones Empresariales,
comunidades de propietarios y otros érganos o Entidades que agrupen a personas propietarias de inmuebles en
suelo industtial, y que a la entrada en vigor de esta ley ya gestionen ireas industriales, podran considerarse que
cumplen el requisito de comisién promotora sin necesidad de acreditar la representacion establecida en el
apattado 1 del artfcualo 7. 51 4
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Segunda. Prioridad de solicitudes

En caso de concuttenciz de solicitudes de vatias comisiones promotoras sobte una misma 4rea industrial, el
ayuntamiento priotizard en la tramitacién la solicitud presentada por la entidad gestora ya existente y asimilada a
cotnision promotora conforme la disposicién anterior,

Tetcera, Subrogacién de las nuevas entidades de Gestién y Modernizacién.

Las Entidades Urbanisticas de Consetvacion, agrupaciones de interés urbanistico, Asociaciones Emperesatiales,
comunidades de propietarios, y otros drganos o Entidades que agrupen a personas propietatias de inmuebles en
suelo industrial, y que a la entrada en vigor de esta ley ya gestionen 4reas industriales, podrén acordar que las
Entidades de Gestién y Modernizacién que constituyan conforme a esta ley, se subrogarin en su patrimonio,
derechos y obligaciones.

Cuatta, Modificacién de la ley 13/1997 del ITPOyAJD
1. Se afiade un punto 4 al apartado Cuatro del articulo 13 de la Ley 13/1997, de 23 de didiembre, de la
Generalitat Valenciana, por la que se regula el tramo autonémico del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Hisicas y restantes tributos cedidos, con la signiente redaccién:
4) En las adquisiciones de bienes inmuebles situados en una zona declarada como Area Industrial Avanzada,
slempte que concurran las siguientes circunstancias concurrentes:
a) Que los inmuebles se afecten a la actividad empresarial o profesional del adquitente, como sede del
domicilio fiscal o centro de ttabajo de la empresa o negocio.
b) Que el adquirente mantenga el ¢jercicio de la actividad empresarial o profesional y su domicilio fiscal en la
Comunitat Valenciana durante un periodo de, al menos, 3 afios, salvo que, en el caso de adquirente persona
fisica, este fallezca dentro de dicho plazo.
c) Que durante el mismo periodo de 3 afios el adquirente no realice cualquiera de las siguientes operaciones:

1. Efectuar actos de disposicién u operaciones societarias que, directa o indirectamente, puedan
dar Jugar a una minoracién sustancial del valor de adquisicion,

Transmitir los inmuebles.

3. Desafectar los inmuebles de la actividad empresatial o profesional o destinarlos a fines distintos
de sede del domicilio fiscal o centro de trabajo.

d) Que el importe neto de la cifra de negocios de la actividad del adquirente, en los téeminos de Ja Ley del
Impuesto sobre Sociedades, no supere los 10 millones de euros durante los 3 afios a que se refiere la letra ¢
antetior.

€) Que en el documento piblico pot el que se formalice la adquisicién, se determine expresamente el destino
del inmueble al que se tefere la letra a).

2. Se afiade un apartado Ttes al atticulo catorce bis de la Ley 13/1997, de 23 de diciembre, de la Generalitat, pot
la que se regula el tramo autonémico del Impuesto sobre la Renta de las Petsonas Fisicas y restantes tributos
cedidos, con la siguiente redaccién:

Tres. Se aplicard una bonificacién del treinta por ciento de la cuota tributaria de la modalidad gradual de Actos
Jutidicos Documentados del Impuesto sobte Transmisiones Patrimoniales y Actos Jutidicos Documentados, en
las escrituras piblicas por las que se formalicen las adquisiciones de bienes inmuebles a las que se aplique el tipo
reducido del cuatro por ciento, previsto en el punto 4) del apartado Cuatro del articulo 13 de la Ley 13/1997, de
23 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, por la que se regula el tramo autondmico del Impuesto sobte la
Renta de las Personas Fisicas y restantes tributos cedidos.

Quinta. Seguimiento por el Observatorio de la Industria y los Sectores Econdmicos Valencianos.

Se atribuye al Obsetvatorio de la Industria y los Sectores Econémicos Valencianos el seguimiento de la evolucién
y promocién de las Areas Industriales en la Comunidad Valenciana.
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Sexta Tramitacidn de entidades de gestién y modernizacién pata 4reas industriales supramunicipales
Cuando conforme a lo dispuesto en el apattado segundo del articulo 2, excepcionalmente el drea industrial a
gestionar abargue mas de un municipio, toda la tramitacién de las autorizaciones de constitucién de la Entidad de
Gestion y Modernizacion deberd realizarse ante los ayuntamientos de los respectivos municipios, debiendo
entenderse las referencias en esta ley al Ayuntamiento, como tealizadas a todos los ayuntamientos competentes.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo Reglamentario
Se faculta 2l Consell pata dictar cuantas disposiciones reglamentasias requiera el desatrollo y ejecucién de fa

presente ley.

Segunda. Modelo de estatutos de las Entidades de Gestién y Modernizacién de Area Industtial,

La Conselleria competente en materia de industria, aprobard unos estatutos tipo para las Entidades de Gestién y
Modernizacion, prestando a sus organos de gobierno, asf como a las comisiones promotoras y a las petsonas
propietarias de los bienes inmuebles situados en el drea industrial delimitada, la asistencia y el apoyo necesario a
los efectos de desarrollar estas férmulas de participacién.

Tetcera. Entrada en vigor

La presente ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Diatio Oficial de la Generalitat
Valenciana.
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