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INFORMA

CONSULTA PÚBLICA PRÈVIA
relatia a 

 Modifcació de la llei 14/2018, de 5 de juny, de la Generalitat, de gestó, modernització i
promoció de les àrees industrials de la Comunitat Valenciana,

En compliment del que disposa l'artcle 133.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment
Administratu Comú de les Administracions Públiques, es planteja una consulta pública abans de
l'elaboració per aquesta conselleria de l'esborrany de Modifcació de la llei 14/2018, de 5 de juny,
de la Generalitat,  de gestó, modernització i  promoció de les àrees industrials de la Comunitat
Valenciana, durant un termini de 7 dies naturals a partr de la publicació d'aquest anunci, a f de
demanar l'opinió dels subjectes i les organitzacions més representaties potencialment afectats,
tenint en compte l'impacte que pot tndre aquest teet.

En la ftea adjunta es descriuen els problemes que es pretenen resoldre amb aquesta iniciatia
reguladora,  les  raons  de  la  seua  necessitat  i  l'oportunitat  d'aproiació,  els  objectus  que  iol
aconseguir  i  un anàlisis  d´altres possibles alternaties (tant  de tpus normatu com d'una altra
naturalesa) per a donar solució a la problemàtca detectada.

Les aportacions i  les opinions a l'aiantprojecte es poden remetre fns al  dia 12 de juliol  2019,
inclòs, en l'adreça de correu electrònic dgie@gia.es

LA DIRECCIÓ GENERAL D'INDÚSTRIA I ENERGIA



A) PROBLEMAS QUE
SE PRETENDEN
SOLUCIONAR CON
LA INICIATIVA

La Llei 14/2018, de 5 de juny, de la Generalitat, de gestó, modernització i promoció
de les àrees industrials de la Comunitat Valenciana:

a) Estableie en el seu artcle 2.3 la defnició dels ttulars de béns immobles i drets
que  després,  conforme  a  l'artcle  5.1,  integraran  cada  enttat  de  gestó  i
modernització;  en  aquest  artcle  2.3  es  ia  incloure erròniament  a  les   persones
ttulars d'una concessió administratia, quan aquest dret sol pot recaure sobre béns
immobles  demanials  propietat  d'enttats  públiques,  però  no  sobre  els  béns
immobles patrimonials d'enttats públiques ni sobre béns immobles de persones i
enttats priiades, que si donen lloc a la integració en les enttats de gestó. No sent
per tant possible, conforme a l'artcle 5.1 i 5.3, la integració en les enttats de gestó
de  les  enttats  públiques  que  siguen  només  ttulars  d'immobles  dotacions  o  de
domini  i  ús  públic  (demanials),  es  considera necessari  eliminar de l'artcle 2.3 la
referència  a  les  persones  ttulars  d'una  concessió  administratia,  per  a  eiitar
confusions i una interpretació contradictòria.

b)  Estableie  en  el  seu  artcle  21.1,  la  manera  de  calcular  els  coefcients  de
partcipació  de  cada  persona  propietària  en  l'enttat  de  gestó  i  modernització,
establint com a fórmula general la diiisió del ialor cadastral de cada immoble, per la
suma dels ialors cadastrals de tots els immobles de l'àrea industrial, i com a fórmula
eecepcional,  un  altre  mètode  proporcional  de  càlcul  acordat  per  unanimitat  en
l'assemblea general. Diierses enttats que actualment ja gestonen àrees industrials
ens  han  manifestat  que  el  mètode  de  repartment  de  càrregues  que  apliquen
actualment es basa en els metres quadrats i no en el ialor cadastral, i iariar aqueie
mètode per unanimitat fa quasi impossible la seua modifcació real mitjançant acord
de l'assemblea general, la qual cosa està difcultant enormement la seua coniersió a
Enttats de Gestó i Modernització regulades en aquesta llei. El que es pretén ara és
modifcar  la  redacció de l'artcle  21.1  en  el  sentt  de permetre  que les  pròpies
persones propietàries puguen de forma eecepcional, bé en els seus estatuts o per
acord de l'assemblea general, establir un altre mètode proporcional de càlcul de les
quotes de partcipació diferent del ialor cadastral, i en lloc de per unanimitat,  quan
l'aproie  almenys  51%  de  les  persones  ttulars  de  tots  els  immobles  priiats  i
patrimonials  de  l'àrea  industrial,  que  a  més  representen  almenys  el  51%  dels
coefcients de partcipació, calculats aieò si, i per a aquesta eeclusiia iotació, sobre
la base del mètode del ialor cadastral.

c)  Estableie en el seu artcle 21.2  l'obligació dels ajuntaments, a l'efecte de l'apartat
anterior,  de facilitar el ialor cadastral de tots els immobles de l'àrea industrial a les
Enttats de Gestó i Modernització i a les comissions promotores.  Després de les
consultes  rebudes  de  diiersos  ajuntaments,  es  trobaien  amb  el  problema  que
algunes enttats de conseriació, comissions promotores o grups de ttulars de béns
immobles, els sol·licitaien la informació cadastral abans de presentar la sol·licitud
de consttució establida en l'artcle 7, per a poder calcular el 25% eeigit en aqueie
mateie artcle com a requisit legitmador de la pròpia sol·licitud, no estant realment
iniciat el procediment de consttució ni sent encara enttat de gestó i modernització.
Per a eiitar aqueiea difcultat procedimental, es pretén modifcar l'artcle 21.2 de
manera que l'ajuntament haja de facilitar el ialor cadastral, tant a les enttats  a les
quals els siga aplicable la disposició addicional primera d'aquesta llei, que són les
que  ja  estan  gestonant  l'àrea,  aieí  com  a  les  enttats  que  abans  o  després  de
presentar la sol·licitud preiista en l'artcle 7.1, es consttuusquen formalment com
una comissió promotora, deient per descomptat els receptors d'aquesta informació
assegurar la deguda protecció i confdencialitat d'aqueiees dades.



d) Estableie en l'artcle 27.  2 que la contribució de cada integrant de l'enttat es
determinarà en relació al seu coefcient de partcipació, aieí com la possibilitat que
l'assemblea general puga acordar reduccions de la quota per a propietaris de solars
sense edifcar o naus sense ús. El que es pretén ara és modifcar l'artcle 27.2 per a:

1r- Que la contribució de cada integrant es contnue determinant tenint en compte
majoritàriament  el  seu  coefcient  de partcipació  en  l'enttat,  però  no  de  forma
eeclusiia com fns ara semblaia limitar-se en l'artcle, atés que alguns aspectes com
la intensitat  de l'aproftament  de  les  dotacions  o  serieis  oferits  per  l'enttat  de
gestó pot ser que hagen de ser indiiidualitzats en la contribució a pagar  per cada
integrant, amb el que es pretén donar major feeibilitat a l'assemblea general per a
la seua concreció.

2n- Donar major llibertat a l'assemblea general per a establir reduccions de la quota
sense  limitar-ho  al  cas  eeclusiu  establit  actualment  en  la  llei,  per  la  qual  cosa
s'establiria ara que  l'assemblea general podrà acordar, reduccions totals o parcials
de la quota per a persones propietàries de solars sense edifcar o naus sense ús, per
a  també  per  a  altres  parcel·les  o  persones  propietàries  que  reunisquen  altres
circumstàncies especials que justfquen aquestes eeempcions.

B) NECESIDAD Y 
OPORTUNIDAD DE SU 
APROBACIÓN

La necessitat i oportunitat de l'aproiació d'aquestes modifcacions queda clarament
eeplicitada en l'apartat anterior, a l'efecte de millorar la regulació establida després
de les incidències posades de manifest després de més d'any i mig d'aplicació pels
interessats i enttats afectades.

C) OBJETIVOS DE LA
NORMA

aclarir  situacions jurídiques una mica confuses segons la redacció iigent,  i  oferir
major feeibilitat d'autoregulació a les pròpies enttats de gestó i modernització.

D) POSIBLES 
SOLUCIONES 
ALTERNATIVAS 
REGULADORAS Y NO 
REGULADORAS

Les alternaties no reguladores possibles ja s'han aplicat, mitjançant la consulta i
l'assessorament als ajuntaments i enttats que estan en la fase inicial de consttució
de les enttats de gestó i modernització. 

No eeisteie una altra alternatia reguladora a la modifcació de la Llei atés que el
deseniolupament reglamentari de la mateiea no permetria aconseguir els resultats
perseguits amb aquesta modifcació legal. No realitzar aquesta modifcacions limitarà
les possibilitats que les enttats que actualment gestonen àrees industrials puguen
coniertr-se en enttats de gestó de les preiistes en la Llei14/2018.

 


